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AB Tjenestemandenes Byggeforening

Ordinzer generalforsamling
onsdag, den 26. august 2020

afholdtes ordinaer generalforsamling i Valby Kulturhus gard med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

Godkendelse af bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af drsrapport 2019 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrappor-
ten.

4. Foreleeggelse af driftsbudget 2020 til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.

5. Forslag fra bestyrelsen:

a) Forslag om implementering af reviderede ordensregler inkl. nyt afsnit om feellesveerksted.

b) Forslag om prisregulering for brug af vaskeriet samt vedligeholdelsesstrategi.

c) Forslag om installation af koldtvandsmalere.

d) Bemyndigelse til bestyrelsen til evt. omprioritering af eksisterende 1an, herunder forlaengelse
af eksisterende 13ns lgbetid, opsigelse af eksisterende 1dn samt optagelse af nye lan, alt til
fast rente og med afdrag i hele Igbetiden.

6. Indkomne forslag:
e) Bestyrelsens forslag om regulering af elektronisk reservationssystem for vaskemaskiner.
f) Bestyrelsens forslag om opsaetning af regnvandsopsamler.

7. Valg af formand for bestyrelsen

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

9. Valg af suppleanter.

10. Valg af revisor.

11. Eventuelt.

D

Reprzesenteret var 31 andelshavere — heraf 7 ved fuldmagt - ud af 93 mulige stemmeberettigede, svarende
til en fremmgdeprocent pad 33,34. Endvidere var WA reprasenteret ved Henriette Hammer Lyngby og Per
Beyer.

Formand, Kasper Ranum bgd velkommen til de fremmgdte, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent og referent.

Per Beyer og Henriette Hammer Lyngby valgtes enstemmigt som henholdsvis dirigent og referent, hvorefter
generalforsamlingen med henvisning til vedtaegtsmaessige formalia blev erklaeret for lovlig og beslutnings-
dygtig.

Pga. Covid-19 er generalforsamlingen blevet rykket og afholdes sdledes senere end 4 maneder efter regn-
skabsarets udigb.

2. Bestyrelsens beretning.

Der blev henvist til den sammen med generalforsamlingsindkaldelsen udsendte - og til naerveerende referat
vedhzftede — beretning.

MEDLEM AF
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WA ApS - Havneholmen 21, 5. sal - 1561 Kebenhavn V - Tif.: 32 64 46 00 - CVR. 28322143

Penneo dokumentnagle: 6KMX8-TOLI0-3G47W-QS30U-4WOIY-EWNQY



Der var ingen kommentarer til denne, og beretningen blev herefter taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af drsrapport 2019 og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af arsrapporten.
Per Beyer gennemgik og kommenterede udfgrligt arsrapporten, og bemarkede, at resultatopggrelsen ba-
lancerede fint i forhold til det budgetterede bortset fra kurstab i forbindelse med gennemfgrt laneomlzeg-
ning.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvorfor udgift til forsikring pa kr. 154.767,00 var hgjere end anfgrte budgetud-
gift pa kr. 143.900,00 pa resultatopggrelsen, side 8. Ved referatskrivning kan oplyses, at budgetudgiften pd
kr. 143.900,00 er inkl. kr. 6.000,00 i abonnement til vaskedata. Udgiften pa kr. 154.767,00 indeholder ikke
abonnement til vaskedata (er indeholdt note 5 ”Drift af vaskeri”), men indeholder derimod formidlingspro-
vision til forsikringsmaegler pa kr. 20.855,00, som er et nyt belgb i forbindelse med skift af forsikringssel-
skab.

P4 spgrgsmal om posten “antenneregnskab” blev oplyst, at posten vedrgrer medlemmernes indbetalinger
til TV-pakker samt betaling af fakturaer fra YouSee. Belgbet bgr balancere, men differencen i drsrapporten
kan skyldes forskydning i forhold til skift af TV-pakker og modtagne opkraevninger.

For s3 vidt angar veerdiansaettelse blev fgigende oplyst: Andelsboligforeningen har indhentet en valuarvur-
dering den 23/1 2020, hvoraf fremgar, at ejendommens vaerdi pr. 31/12 2019 var kr. 130.000.000. Valuar-
vurderingen er indhentet fgr 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor valuarvurderingen kan bru-
ges ved vaerdiansaettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk. 3.

Ejendommens veaerdi kan pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 efter stk. 2,
litra b eller c, fastholdes i en ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen den 1. juli 2020 eller senere
veaelger at anvende en ny vurdering som grundiag for fastszettelse af andelsvaerdier. Evt. fastfrysning af
naevnte valuarvurdering kan saledes udskydes til en senere generalforsamling.

Arsrapporten for 2019 og herunder en andelskrone pa kr. 2.249,18 blev herefter sat til afstemning og en-
stemmigt godkendt.

Jf. Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, er dokumentet “Centrale gkonomiske nggleoplys-

ninger om andelsboligforeningen jf. bilag 4” vedhzeftet narvzaerende referat. For naermere info herom, se:
www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=201535#id8e9edd93-5965-450a-aaal-54627646¢c6f1

4, Forelaeggelse af driftsbudget for 2020 til godkendelse og beslutning om fastszettelse af boligafgiften.
Per Beyer gennemgik og kommenterede det med indkaldelsen udsendte budgetforslag for 2020, som udvi-
ste et mindre driftsunderskud pa kr. 21.282,00 efter afdrag pa prioritetsgeeld.

Der var hensat kr. 200.000 til ordinaer vedligeholdelse og kr. 500.000,00 til stgrre vedligeholdelse (bagtrap-
per, vandrgr, belysning, opgradering af it-udstyr samt evt. yderligere). Endvidere var udgiften til prioritets-
renter faldet grundet gunstig laneomlaegning.

P& spergsmal om hensat belgb til formidlingsprovision kunne oplyses, at belgbet daekkede provision til for-
sikringsmaegler.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvad vicevaertudgiften deekkede over og om udgiften stemte overens med de
modtagne ydelser. Bestyrelsen oplyste, at de havde stor gleede af sparring med vicevaerten i forbindelse
med vedligeholdelsesopgaver, ligesom han sgrgede for koordinering i forhold til beboer/handveerkere og
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derved lettede bestyrelsesarbejdet betydeligt. Endvidere sgrgede vicevaerten for bestilling af nye navneskil-
te og nggler m.v. Flere medlemmer tilkendegav samtidig, at de var meget tilfredse med viceveerten. Besty-
relsen noterede at holde Igbende gje med kvalitet kontra udgift

Det fremlagte budget med uandret boligafgift blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Forslag fra bestyrelsen:

Forslag til implementering af reviderede ordensregler inkl. nyt afsnit om fzellesvaerksted.
Bestyrelsen begrundede forslaget med, at lokalet (v/cykelnedgang i nr. 37A) burde komme alle til
gode, hvorfor de havde fundet det ngdvendigt at tilfgje regler omkring feellesvaerksted til ordens-
reglerne.

Efter lidt debat blev forslaget sat til afstemning og — med bemazerkning om praecisering enkelte
steder - enstemmigt vedtaget.
Reviderede "Ordensregler” vedhaftes referat.

Forslag til prisregulering for brug af vaskeriet samt vedligeholdelsesstrategi, jf. vedhzeftede.
Bestyrelsen begrundede forslaget i, at der ikke skulle tjenes pa vaskeriet, men at det der imod
burde veere selvfinansieret. P& spgrgsmal om, hvorfor prisen pa tgrretumbling ikke var hgjere,
blev oplyst, at man gerne ville undga tgjtgrring i lejlighederne. Bestyrelsen noterede gnske om
evt. at anskaffe ekstra mindre tgrretumbler, som skulle kunne reserveres uden reservation af
vask. Samtidig blev opfordret til at bruge tgrreskabe noget mere.

Forslaget blev herefter sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

Forslag om installation af koldtvandsmalere.
Efter livlig debat om for og imod blev forslaget sat til afstemning og forkastet med stemmeforde-
lingen, 13 for, 2 som undiod og 16 imod.

Bemyndigelse til bestyrelsen til evt. omprioritering af eksisterende lan, herunder forlaengelse
af eksisterende lans Igbetid, opsigelse af eksisterende 1dn samt optagelse af nye lan, alt til fast
rente og med afdrag i hele Igbetiden.

Forslaget blev sat til afstemning og vedtaget med stemmefordelingen, 1 som udlod og 30 som
stemte for.

6. Evt. indkomne forslag.

Bestyrelsens forslag om regulering af elektronisk reservationssystem for vaskemaskiner, jf.
vedhzeftede.

Bestyrelsen begrundede forslaget med, at der havde vaeret forvirring om reservationssyste-
met, hvorfor bestyrelsen havde fundet det ngdvendigt med en preecisering.

Forslaget blev sat til afstemning om vedtaget med stemmefordelingen, 1 som udlod og 30 som
stemte for.

Bestyrelsens forslag om opsaetning af regnvandsopsamler, jf. vedhaeftede.
Bestyrelsen oplyste, at beholderne var pa ca. 300 liter vand og kunne benyttes til vanding af
krukker eller lignende.
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Forslaget blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget.

7. Valg af formand for bestyrelsen.
Mie Torry Lindeng blev valgt for 2 ar.

8. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Alexander Aarestrup Hviid blev genvalgt for 2 ar, ligesom Thomas Therkildsen blev valgt for 2 ar.

Bestyrelsen sammensaetter sig herefter saledes:

Formand, Mie Torry Lindeneg  (pa valg i 2022)

Alexander Aarestrup Hviid (pavalgi2022)
Thomas Therkildsen (pa valg i 2022)
Annie Wilson (pa valg i 2021)
Leonie Starkgraff (pad valg i 2021)

Ovenstdende bestyrelsesmedlemmer har udleveret kopi af karekort eller pas, samt sundhedskort til WA
ApS til brug for legitimering over for banker og realkreditinstitutter og WA ApS opbevare disse kopier.

9. Valg af suppleanter.
Bjg#rn Wilson og Lone V. Hansen blev valgt for 1 ar.

10. Valg af revisor.
Grant Thornton blev genvalgt.

11. Eventuelt.
Fglgende var anfgrt i indkaldelsen til drgftelse:

(o]

Flagmester

Flagstangen i foreningens gard har ikke vaere i brug igennem mange ar. Flagstangen traenger til ved-
ligeholdelse og nyt flag, anslaet til at veere en mindre omkostning. Hvis foreningen fortsat skal be-
holde flagstangen og vedligeholde denne, forudsatter det dog, at den vil blive brugt. Bestyrelsen
spger derfor en frivillig andelshaver til at veere flagmester. Flagmesteren vil fa udleveret forenin-
gens flag (vimpel og dannebrogsflag) og vil sta for at hejse flaget pa rette flagdage og tage flaget
ned igen om aftenen/skifte til vimpel. Flagmesteren styrer selv foretagendet i gvrigt. Hvis du som
andelshaver gerne vil vaerne om flagtraditionen og sta for at veere flagmester, bedes du skrive til
bestyrelsesmailen.

Der var enighed om, at det var en rigtig god ide, men ingen gnskede at patage sig opgaven, hvorfor
der arbejdes videre med en fzelleslgsning, og fgrste step kunne ske pa forestdende arbejdsdag.

Veerkstedskoordinator

| forlzengelse af forslaget om at lave vaerkstedet om til feellesvaerksted, sgger bestyrelsen en beboer
med interesse for at veere “veerkstedskoordinator”. Veerkstedskoordinatoren forventes Igbende at
tilse veerkstedet, samt at vaere i dialog med bade brugere af vaerkstedet og bestyrelsen angdende
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forslag til forbedring og diverse indkgb. Hvis man har interesse i dette, bedes man skrive til besty-
relsesmailen.
Anton Debel meldte sig med applaus fra salen.

Herudover blev fglgende naevnt:

P3 forespgrgsel angaende belysning i kommende vinterhalvar kunne bestyrelsen oplyse, at der arbejdes pa
sagen. Lamper v/37 er pa vej, hvorimod lamper v/27 p.t. er aflyst, da det er noget mere omfattende.

Der blev spurt til status for altanprojektet, hvortil bestyrelsen oplyste, at ansggning er indsendt til kommu-
nen, som har en ekspeditionstid pa ca. 9 maneder.

P& forespgrgsel kunne bestyrelsen oplyse, at renovering af bagtrapper var planlagt som naste store pro-
jekt. Dele af renoveringen kan pabegyndes, men bestyrelsen er efter radgivning af firmaet PJP (der forestar
altanprojekt samt har udarbejdet vedligeholdelsesplan) blevet anbefalet at udskyde kosmetiske reparatio-
ner m.m. til efter nuvaerende altanprojekt er afsluttet

Opfordring til cykeloprydning, hvilket bestyrelsen noterede ligesom det blev oplyst, at man overvejede op-
szetning af ekstra cykelstativer.

Opfordring til at benytte alle affaldscontainere og ikke kun den, der star forrest.

Opfordring til at lukke bommen, som ofte stir dben. Teetboende andelshaver — Lone —tildeles nggle, sé hun
kan ldse bommen v/behov.

Husk venligst ikke at smaekke porten, men vis hensyn og luk den stille og roligt.
Sluttelig takkede den nyvalgte formand den afgdende formand, Kasper Ranum, for sit altid gode humgr
samt for et godt samarbejder og en god indsats for foreningen. En andelshaver tilsluttede sig dette og tak-

kede samtidig hele bestyrelsen for deres store arbejde for foreningen.

Generalforsamlingen blev havet kl. 20.50 med tak for god ro og orden.

Referatet underskrives med digital signatur.
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AB Tjenestemandenes Byggeforening - ordinzer generalforsamling 26. august 2020

BESTYRELSENS BERETNING 2019:

Vi har i det forgangne ar fet flere nye andelshavere i foreningen, vi byder velkommen til alle nye andelshavere.
Salget er generelt gaet rigtig fint.

Gardrenoveringen

Renovering af vores gérd er gennemfart med ny flisebelzegning, nye skure, renovationsafskzermninger, nye traeer

samt maling af cykeloverdaekning og tarrestativer. Tak til gardudvalget for den store indsats og vellykket
resultat.

Arbejdsdag i gdrden

Til arbejdsdagen (2019) blev der igen gjort en god indsats, hvor der som led i gérdrenoveringen bl.a. blev fordelt

flere tons sten og etableret ny beplantning i krukker. Tak til alle der deltog. Dagen blev afsluttet med indvielse
vores nye gard, hvor der blev grillet og serveret bobler.

Brunata

Foreningens varmeregnskab er tidligere blevet udarbejdet af foreningens administrator. Idet firmaet Brunata har
udskiftet varmtvandsmalere til alle andelene og monteret individuelle m&lere pa radiatorer - s& individuelt forbrug

af fiernvarme fremover afregnes for hver andel - vil Brunata fremadrettet sta for at vdarbejde foreningens
varmeregnskab.

L3neomlzegning

Tre af foreningens fzelleslan blev pr. 30.12.2019 omlagt til to nye faelleslan med fordelagtig kurs pa baggrund af
godkendelse ved ekstraordinzer generalforsamling. Omlaegningen medfarer en samlet arlig ydelsesbesparelse pa
ca. 239.000 kr. for foreningen, hvor omkostningen ved omlzaegningen vil vaere tjentind efter 1-1,5 ar. Da det ene

1an var fzelleslanet til altaner, blev ydelsen til dette I&n pr. 1. januar 2020 nedsat tilsvarende for de andelshavere,
som betaler af for l3net via boligafgiften.

5-3rs gennemgang af vindue- og tagprojekt

5-8rs gennemgang af tag og vinduer foregik i november maned uden vaesentlige bemzaerkninger, dog er
vedligehold af vinduer (taetningslister, mekaniske dele) forsgmt hos mange andelshavere. Vedligehold af
vinduerne pa fzellesarealerne varetages af vores vicevaert, men i henhold til vores vedtzegter er andeishaver

ansvarlig for vinduerne i egen lejlighed. Der vil komme vejledning til vedligeholdelse af vinduer, som vil blive gjort
tilgaengelig p3 foreningens hjemmeside.

Altanprojektet

Et samarbejde med PJP (byggeradgiver) var startskuddet for foreningens andet altanprojekt. Et beboermgde
blev afholdt for alle andelshavere i december for at praesentere projektet og afklare eventuelle spgrgsmaél fra
beboere. Projektet har &bnet op for ansggning til kommunen om forskellige altantyper og placeringer, der ikke var
en del af det tidligere altanprojekt, herunder: altaner p& 4. sal ved metalgitter, “afskarede” altaner i hjernerne mod

garden samt altaner af dobbelt stgrrelse for hjgrnelejlighederne. Ansggningen til projektet er sidenhen sendt ind
til kommunen og afventer godkendelse.

Facadevedligeholdelse
3T udferte i Ipbet af efteraret vedligehold af murvaerk p& facader og omkring dgre.

Side 1 af 2
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Almen vedligeholdelse

I lebet af aret er der opstaet diverse vandskader af varierende omfang hos flere beboere. | nogle tilfzelde kunne
skaderne henfgres til manglende vedligeholdelse / renggring af vandias og/eller vedligeholdelse af fuger i/ved
guive og brusekabine. Hermed en generel opfordring til at sgrge for regelmaessig vedligehold af disse dele. Ud
over de direkte gener kan vandskader blive en meget bekosteligt affaere - og som udgangspunkt daekker
ejendommens forsikring ikke skader, der skyldes manglende vedligehold. Det vil sige, at andelshaver typisk er
ansvarlig for udgifter til udbedring af skader i egen lejlighed samt bergrte dele af bygningen.

Vedligeholdelsesplan

Bestyrelsen har faet udarbejdet en vedligeholdelsesplan for ejendommen af PJP (som ogs4 star for altanprojekt
2). Rapporten er vedlagt som bilag. Som naevnt i vedligeholdelsesplanen er denne vejledende med en oversigt
over foreslaede vedligeholdelsesarbejder i prioriteret raekkefglge. Med denne som vejledning kan
generalforsamlingen og bestyrelsen vurdere og prioritere hvilke vedligeholdelsesarbejder, der skal igangsaettes.
Som angivet i vedligeholdelsesplanen er det s3ledes ikke alle arbejder, der vil vaere ngdvendige at udfgre.

Resten af 2020

- Belysning: Der er igangsat installation af ny belysning p& ejendommens yderflgj ved 37-siden.

- Paden ordinzere generalforsamling 2019 blev skift til Fiberby som fremtidig leverandgr af internet til

foreningen vedtaget. Skift vil ske i december 2020, n&r foreningens nuvzerende kontrakt med Dansk

Kabel TV udigber. Yderligere information vil falge, nar det bliver aktuelt.

Der planlagges storskrald til efterdret. Naermere information vil blive annonceret, nar der bliver bestilt -

tiek opslag i opgange samt hjemmeside.

- Grundet corona er der ikke blevet afholdt arbejdsdag eller sommerfest i &r. Vi sigter mod at planlaegge en
arbejdsdag omkring september, s3 vidt det er muligt. Nermere information fglger.

Side 2 af 2
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PETER JAHN & PARTNERE A/S ~ INGENIORER / ARKITEKTER / BYGNINGSRADGIVERE

Formal og leesevejledning

Denne vediigeholdelsesplan har til formél at sikre det forngdne overblik, som skaber den rationelle
planleegning af ejendommens fremtidige vedligeholdelsesarbejder.

Bestyrelsen har specifikt udtryk gnske om at £ belyst mulighederne for at fa ventileret kaelderen, udbedret
revner i murvaerk samt handtering af fliser i portgennemgang.

Rapporten er opbygget siledes, at du praesenteres for konklusion af tilstanden pa ejendommen, den 10-
arige vedligeholdelsesplan, ejendomsoplysninger samt forklaring af byggesagens udgifter.

Den gkonomiske prognose tager udgangspunkt i prioriteringerne som angivet i den 10-§rige
vedligeholdelsesplan. Vedligeholdelsesplanen anbefales ajourfgrt ca. hvert 3.-5. &r, for at sikre det rette
overblik over den kommende vedligeholdelse.

Rapporten er udarbejdet med det formal at belyse, hvilke arbejder der er foreningsrelaterede og skal
vedligeholdes af denne. Der er generelt ikke foretaget vurdering af de vedligeholdelsesarbejder, der
pahviler den enkelte beboer eller lejer af erhvervslejemal De vedligeholdel bejder, som typisk
pahviler den enkelte beboer eller lejer, er de indvendige forhold, herunder vedligeholdelse af gulve, lofter,
vaegge, den indvendige side af vinduerne, elinstallationer, kgkken og bad/toilet. Af de indvendige forhold,
som typisk varetages af foreningen, er brugsvandinstallationen, varmeantaegget samt faldstammer.

God lzeselyst,
Peter Jahn & Partnere A/S
Mikkel Spietz og Simon Alexander Heiberg

AB TJENESTEM/ENDENES BYGGEFORENING — SAGNR 05.2377.40

Karakterskala

Karakter: 1, 2 og 3: Bygningsdele er i god stand, og der kraeves
ikke egentlige vedligeholdelses- eller istandsaettelsesarbejder.
Karakter: 4, 5 og 6: Bygningsdele er i midde! stand (lettere
nedbrudt), og almindelig vedligeholdelse eller istandszettelse
er ngdvendig for at hindre yderligere forfald.

Karakter: 7, 8 og 9: Bygningsdele er i en darlig stand
(nedbrudt), bygningsdelen er i en sddan forfatning, at
egentlige udskiftninger eller store istandszettelser er
ngdvendige.

Foranstaitninger

| skemaet naevnes kortfattet, hvilke foranstaitninger der
foreslas udfert pa de enkelte bygningsdele. 1 visse tilfzlde
foreslas alternative foranstaltninger. De foresldede
foranstaltninger er prioriteret med A, B og C.

Prioritet A er de meget ngdvendige arbejder, som skal udfgres
for at forhindre forfald og/eller dyre folgeskader.

Prioritet B er de almindelige vediigeholdelsesarbejder, som
skal udfgres for at opretholde bygningens stand.

‘Prioritet C gives til de arbejder, der er mindre ngdvendige for

ejendommens stand, og som er mere af kosmetisk art eller
som er “nice to have”.

' De foresldede foranstaltninger prisszettes overslagsmaessigt.

Priserne er udregnet ekskl. moms og er baseret pa udfgrelse
af fagmaessigt uddannede handvzerkere. Enkelte arbejder kan
eventuelt udfgres af beboerne selv til en vaesentligt lavere

udgift.
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PETER JAHN & PARTNERE A/S — INGENI@RER / ARKITEKTER / BYGNINGSRADGIVERE

Konklusion

Generelt m3 ejendommen betegnes som vaerende i god stand, hvad angér dens primzere bygningsdele,
dvs. beerende fundamenter, ydervaegge, murede skillerum, etageadskillelser, trapper og baerende
elementer i tagkonstruktionen m.v.

Der er dog en del fugt i keelderrum, pga. manglende ventilation.

Hvad angar de sekundzaere bygningsdele er den ligeledes generelt ud ket, dog med enkelte forhold
som bgr udbedres. Tagbekladningen af teglsten er i udskiftet i 2013-2014 og fremstar derfor ny.
Facaderne er i rimelig stand, dog med en del mindre sztningsrevner. Vinduerne mod gérd- og gadesiden
er fra 2014 i trae/alu. Hvad angar overflader, er hovedtrapper generelt i paen stand, dog har belzegningen
sluppet i kanter adskillige steder, stgdtrin fremstar med mange afskalninger, og handlister er gdet Igs i
flere samlinger. Kgkkentrapper er i midde! stand med overflader preeget af slitage og mange
seetningsrevner og pudsrevner.

De tekniske installationer er i varierende vedligeholdelsesmzssig stand, hvor en del ventiler og vandrette
rgr bor eftergés.

Som helhed kan det konkluderes, at ejendommens stand og funktion er tilfredsstillende, ndr man tager
dens alder, den tids byggeskik og materialevalg i betragtning.

For at sikre en ordentlig vedligeholdelsesstand fremover, ber fglgende arbejder iveerksattes:
- Seetningsrevner ved bitrapper og ydermure.
- Ventilering af keelder — naturlig i bestyrelsesmgdelokaler og mekanisk i vaskerum.
- Faldstammer — udbedring af eroderede rgr. Der er teeringer i forgreninger og vandrette ror.
- Udskiftning af resterende cirkulationsventiler.
- Gennemgang og udbedring af murvaerk pa gavle, alternativt en efterisolering af disse.

Derudover kan fglgende med fordel udfgres:
- Udskiftning af gulvbelagninger pa hovedtrapper.
- Belysning af falles adgangsveje ved nr. 37A-C.
- Vedligeholdelse af felies hegn.

AB TJENESTEMANDENES BYGGEFORENING - SAGNR 05.2377.40

Forudsaetninger

| forbindelse med besigtigelse af ejendommen har der ikke

-vaeret tilgaengelighed til samtlige bygningskonstruktioner,

ligesom der "kun” er besigtiget et udvalg af lejligheder.

‘ Der blev ved besigtigelsen ikke foretaget destruktive indgreb

eller udtaget praver til analyse.

Ejendommen er besigtiget i december 2019. Vejret har vaeret
koldt og med nogen nedber i perioden op til besigtigelsen. Det
er vurderet, at vejret ikke har haft vaesentlig indvirkning pa det
besigtigede.

Rapportens anbefalinger og prisoversiag pd
héndvaerkerudgifter i forbindelse med udfgreisen af samme
mé ikke betragtes som endelig tilbud eller feerdigt
projektmateriale.
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Kortfattet beskrivelse af ejendommen og BBR

Ejendommen er beliggende pa Kjeldsgardsvej i Kgbenhavns Kommune og er af kulturstyrelsen vurderet til BBR basisoplysninger
4 i SAVE-registret, svarende til middel bevaringsvaerdi.
Oplysninger iht. BBR-gjermeddelelse jf. oplysninger fra

Ejendommen ejes af andelsboligforeningen og administreres af WA ApS. www.boligejer.dk.
Ejendommen er opfert som én fritliggende ejendom, i BBR opdelt i tre bygninger. - Matr.nr og ejerfav 1284 Valby, Kgbehavn
Ejendommen omfatter 10 opgange med hver 5 etager samt kaelder og loft. Der er udelukkende boliger i - Opfgrelsestidspunkt 1918

ejendommen. Lejlighederne er forsynet med eget kgkken og toilet.

- Antal boliger med kgkken 93 stk.
Taget er et sadeltag med tagdaekning af tegl. Gadefacaden er opfert i mursten, som er pudset. Gard-
facaden fremstar ligeledes i pudsede mursten. Der er altaner pa gade- og gardfacaden. - Bebygget areal for bygningen 1222 m?
Vinduerne mod gaden og garden er udskiftet til nye trae/aluvinduer i 2014.

- Keelderareal 1222 m?
Der er fra alle boliger adgang til to trapperum, der fungerer som adgangsvej og flugtvej.

- Samlet boligareal 6062 m?
Der er indlagt fjernvarme i ejendommen, som via varmecentralen forsyner lejlighedernes radiatoranlaeg
samt producerer varmt brugsvand. BBR oplysningerne kan Igbende &ndres. Der henvises derfor

til www.boligejer.dk eller www.ois.dk, hvor dagsaktuel BBR-
Der er adgang til gard via portgennemgang fra Kjeldsgérdsvej 29. Gardbelzaegningen er i betonfliser med ejermeddelelse kan fremskaffes.

greesareal.

Bygningen har energimaerke D.
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Byggesagens udgifter

| forbindelse med gennemfgrelse af renoverings- eller bygningsforbedrende arbejder er der ud over
handvaerkeromkostningerne en raekke ngdvendige gvrige udgifter. Alle priserne i tilstandsrapporten er
anfart som handvaerkspriser ekskl. moms. Saledes ska! der tillegges ca. 10 % til uforudseelige udgifter, 10-
15 % til byggeteknisk radgivning samt 25 % til moms. Udgifter til administrative omkostninger {sasom
finansiering, forsikring, administrator, advokat m.v.) tillegges efterfgigende af advokat/administrator.

Hvad deekker byggeteknisk radgivning?

- Dreftelse og fastlaeggelse af foreningens gnsker og behov.

- Udarbejdelse af forprojekt.

- Indhentning af miljpundersggelser fra ekstern miljgradgiver.
- Udarbejdelse af hovedprojekt, inkl. udbudsmateriale.

- Indhentning af underhandsbud.

- Vurdering af tilbud.

- Byggestyring og koordinering af entreprengrer.

- Tilsyn med arbejdets udfgrelse.

- Afholdelse af byggemeder.

- Byggeregnskab, attestering af fakturaer m.v.

- Afslutning og mangelgennemgang.

- Diverse forhandlinger med myndigheder.

- Sikring af at bygherres arbejdssikkerhedsforpligtigelser opfyldes.

Byggeteknisk rédgivning vil belgbe sig til ca. 10-15 % af de samlede handvaerkerudgifter, dog afhzngig af
arbejdernes omfang og karakter.

Formidling af dokumenter mellem byggesagens parter foretages via fildelingstjeneste (OneDrive) og dette
afregnes for kr. 2.500 ekskl. moms svarende til kr. 3.125 inki. moms. Ved anvendelse af digital
fildelingstjeneste reduceres klientens trykomkostninger, idet formidling pa papir formindskes vaesentligt.

AB TJENESTEMZNDENES BYGGEFORENING ~ SAGNR 05.2377.40

Hvordan regnes det hele med?

Foreningen skal tidligt | processen kontakte tekniker og
administrator. Teknikeren kan, ud fra foreningens gnsker og
behov, fastizegge budgettal for de handvarksmaessige
omkostninger, et anbefalet belgb til forundersegelser,
miljgarbejder, uforudseelige omkostninger og et afsat belgb til
byggeteknisk radgivning.

Administrator viderebearbejder teknikerbudgettet og serger
for at foretage beregning af laneomkostninger, forsikrings-
omkostning, byggetilladelser og byggesagsadministration samt
eventuel advokatbistand, som er ngdvendig for sagens

.gennemfgrelse. Administrator foretager typisk ogsa en

konsekvensberegning for huslejen pa méanedsbasis.

Det ferdige budget benyttes som grundlag for vedtagelse af
projektet ved en besluttende generalforsamling.
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Baeredygtigt byggeri og stgttemuligheder

Baeredygtigt byggeri

Bzeredygtighed i byggeriet bestar overordnet af tre aspekter: Det miljgmzessige, det gkonomiske og det
sociale, hvor der som udgangspunkt skal tilstraebes et afbalanceret hensyn til alle tre aspekter. Her folger
en kort forklaring af de tre baeredygtighedsaspekter:

Miljsmaessig baeredygtighed omfatter minimering af lokale, regionale og globale miljgpavirkninger samt
forbrug af energi, ressourcer og vand i hele bygningens levetid. Ved at reducere bygningens energi- og
vandforbrug, undga brug af produkter der udleder farlige kemiske stoffer samt minimere brugen af knappe
ressourcer kan man bidrage til at gge den miljgmzessige baeredygtighed af ens ejendom. Eksempler pd
tiltag, der bidrager til ovenstéende, er bl.a. efterisolering, montering af nye vinduer, solceller pé taget m.v.

For at sikre den gkonomiske bzeredygtighed er det vigtigt at bruge totalgkonomi som beslutningsvaerktgj
for valg af lgsninger og materialer. Ved at vaeige byggematerialer af hgj kvalitet og med lang levetid
bidrager man positivt til at gge den gkonomiske kvalitet af byggeriet. Eksempler pé tiltag, der bidrager til
ovenstdende, er bl.a. materialer af hgj byggeteknisk kvalitet og med lavt vedligeholdelsesbehov, reduceret
energiforbrug samt brug af rentable lgsninger.

Pa omradet omkring social bazredygtighed er fokus grundlaggende p4 at udvikle et miljg, der falder
naturligt ind i de menneskelige omgivelser og aktiviteter. Der skal saledes sikres et godt indeklima, der
bidrager positivt til beboernes sundhed og komfort samt skabe attraktive uderum omkring bygningen for
bade beboere og naboer. Eksempler pd tiftag, der bidrager til ovenstéende, er bl.a. lydisolering, bevaring of
arkitektoniske kvaliteter, forbedrede adgangsforhold, ombygning der sikrer bedre dagslysforhold i
boligerne.

Beeredygtighed i byggeri sikres bedst ved at arbejde med et livscyklusperspektiv og et helhedsperspektiv.
Det betyder, at der i planiagningen af byggeprojekter skal taenkes bredt og langsigtet med fokus pa
balance mellem de tre beeredygtighedsaspekter.

Peter Jahn & Partnere arbejder med en bred og helhedsorienteret tilgang til vores byggeprojekter og kan
bisté foreningen i valg af materialer og Igsninger, der bidrager til en gget bzeredygtighed af ejendommen.

AB TJENESTEMANDENES BYGGEFORENING — SAGNR 05.2377.40

Stgttemuligheder

Det vurderes, at ejendommen har en stand og piacering, s&
den ikke kan f3 stgtte fra stgjrenoveringspuljen eller modtage
byfornyelsesmidler.

Der ydes ikke lzengere tilskud til energiforbedringer i form af
efterisolering.
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Vedligeholdelsesplan 2020

AB Tjenestemandenes Byggeforening 05.2377.40

2021

2022

2024

og gennemgaende revner i gesimser og
sélbeenke. Herunder saetninger ved
kaeldernedgange og i trappesten

Txr. | levetid | 2020 2023
01-Tag
Karakter 1
Ingen foranstaltninger
02 - Kelder og
fundament
Karakter 5-6
Forbedring af Etablering af mekanisk ventilation fra 10| 20-30ar 10
ventilation vaskerum. Ventilator i ydervaeg
Etablering af tvaerventilation (naturlig 15] 15
ventilation) fra bestyrelseslokale og kontor
og den gvrige kalder, Traek via skorstene.
Udluftningsventiler i ydervaeg (1 stk.) og
kaldervinduer
Nedleggelse af Resterende lyskasser blandes. Afsat for 20 140 140
lyskasser stk.
03 - Facader/sokkel
Karakter 3-5
defacaden, Eft af gadefacaden for satning: 200| 15-20ar 200
eftergang og g gdende revner i gesi og
salbeenke
Filtsning af hele facaden med indfarvet 1.200)
mortel
Gérdfacade, eftergang Eftergang af grdfacaden for szetningsrevner 180 15-20ar 180|
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L’mmn Foranstaltning. e _TKr. | Levetid 2021 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Filtsning af hele facaden med indfarvet 900
martel
Gavle, eftergang Gavle eftergds for diverse revner og omfuges 300| 15-204r 300
Gavle, isolering Alternativt reparation af gavle, isolere 500 15-20 &r
udvendigt med et lag mineraluld, som
afdaekkes med puds
04 - Vinduer
Karakter 1-2
Ingen foranstaltninger
05 - Udvendige dgre
Karakter 3-5
Hoveddgre, renovering Snedker- og malermaessig eftergang af dgre 40| 5-74r 40
Bitrappedgre, Snedker- og malermessig eftergang af dgre 30] 5-7&r 30
renovering
Keelderdgre, dker- og malermaessig eftergang af dgre 15| 5-7&r 15
renovering
Miljgarbejde
Bly i maling pa dgre 20 5| 15

Penneo dokumentnagle: 6KMX8-TOLI0-3G47W-QS30U-4WOIY-EWNQY



PETER JAHN & PARTNERE A/S - B’ I TER /

06 - Trapperum
Karakter 4-6
Hovedtrapper,
|renovering

2021

2022

Forundersggetse af overflader for at
klarlegge vedheftning. Istandszttelse af
hovedtrapperum omfattede: Maling af
samtlige vaeg- og trasoverflader. Udbedring
af Igse hdndlister. Istandszttelse og lakering
af entrédgre mod lejligheder

Bitrapper, renovering

Miljparbejde

af linol belagning,
herunder limning af lgse hjgrner

Alternativt udskiftning af
linoleumsbelzaegning

Forunderspgelse af overflader for at
klarlzgge vedhaftning. Istandszttélse af
bitrapperum omfattede: Opsatning af
glasfilt pd underside af trappelgb. Udbedring
af revner i murvaerk. Opszetning af glasfilt pa
vagge. Afhjelpning af fug
murvasrk | indgangsparti. Maling af i
veeg- og treeoverflader. Istandsattelse og
lakering af dgre mod lejligheder

bockad;

Bly i al maling
PCB i klzeber under linoleum

Vedhaeftningsanalyse for kridt/kalk pa veegge
og lofter samt litopone for traevaerk

650!

100]

680

20|

20

20-30 &r

10-153r

20-30 4r

20-30 3r

100

680

20

20
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2021 | 2022

2024

Renovering af veegge
og lofter

Alternativ. Isolering af

Det foreslas, at der planizgges med en
g { i telse af ej
portrum herunder: Gennemgéende
reparation af fliser og puds pa
veegoverfladen. Frihugning og reparation
omkring jernbjalker over murhuller, Generel
malerbehandling af loft og vagoverflader

" n

Isolering af loft og vaegge i portrum mod

230

15-20 &r

S0

2027

¢

vaegge og loft beboelse. Nedtagning af fliser og lgst puds.
Gennemgang af overflader og reparation af
revner. Opsatning af lag med mineraluld,
som afdakkes med puds. Op: ing af
fenderlister i galvaniseret stal for beskyttelse
af vaegoverflader mod slag og stgd

08 - Etageadskilielser

Karakter 2-3
Ingen foranstaitninger

09 - Wc/bad
Ingen felles foranstaltninger

10 - Kpkken

Ingen fzelles foranstaltninger
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2021

2022 2023

2027

For at sikre den bedst mulige varmefordeling
iejend en bgr gamle Danfoss
strengreguleringsventiler udskiftes til
dynamiske, som efter beregnet forindstilling
sikrer den korrekte vandmazngde til de
enkelte stigestrenge/radiatorer, sdfremt der
er et vist minimum differenstryk tilstede ved
den fjerneste ventil, Afsat 24 stk. for 4
opgange

Radighedsbelgb.
Beregning og
lindregulering

Der skal paregnes radighedsbelgb til
beregning og indregulering af nye ventiler

100]

20

25-304r

100

20|

2029

12 - Afigh

Karakter 6-10

Lpbende udskiftning  Det anbefales, at man Igbende udskifter de
dele af faldstammerne, som er
gennemtaerede eller har store
T bl inger. Om
arlig udgift vurderet pd baggrund af

o N $ald bald
k:) ne

eren

med de omkostninger, der p.t. afholdes til
sddanne arbejder. Kpkkenfaldstamme kr.
30.000. Dobbelt toiletfaldstamme kr. 70.000

Retablering Bygningsarbejder i forbindelse med
udskiftning af afigbsinstall
kr. 4.000 pr. stk. Badevaerelser kr. 15.000 pr.

stk.

50-70ar

30

20

30,

20

70

75|

20

30

20
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F ltning. | Priositet | TKr. | tevetid
13 - Kloak
Karakter ikke kendt
Vedligeholdelse af Rensning af sandfangsbrgnde bgr fi g B Drift
kloak hvert ar og kloak-tv-inspektion hvert 10. &r
af drifts- og forsikringsmzessige hensyn
14 - Vandinstallation
Nye Montering af nye afspaerringsventiler p3 A 6| 20-2548r
afspaerringsventiler fgreninger fra hovedlednii til
stigestrenge for koldt brugsvand i kalder og
varmt brugsvand pd loft. Afsat for 3 opgange
(3 stk. ventiler for varmt og 1 stk. ventil for
koldt), hvor der ikke er udskiftet
Nye For at sikre kortest mulig ventetid for korrekt| A 6| 20-254r
strengreguleringsventil- var d P ved tapsteder i
er lejlighederne opnas, skal der monteres
strengreguleringsventiler pd samtlige
varmtvandsstrenge ved tilslutning til
cirkulationsledning i kalder. Afsat for 3
opgange (3 ventiter), hvor der ikke er
udskiftet
Forbedring. Ny Cirkulationspumpe for brugsvandscirkulati B 8| 15-204r
cirkulationspumpe ber skiftes til elektronisk reguleret udgave
som Grundfos Alpha2
Eftergang af isolering  For at nedsaette varmetabet bgr isoleringen B Drift
pé vandinstallationerne i falles omrider
Igbende eftergas, siledes at alle rgr/ventiler
er isolerede
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F " i i &
y sdel altning Prioritet | TKr. levetid | 2020 | 2021 2023 | 2024 2025 | 2026 | 2027 2028
15 - Gasinstallation —_ —=a
Ingen indsatser
16 - Ventilation
Rensning af kanaler Kanalerne bgr eftergds og renses, sa deres A 63| hvert 10. ar 63|
funktion igen bliver optimal. Rensningen er
en specialopgave, som kun bgr udferes af
firmaer med stor erfaring pd omradet, idet
snavset i kanalerne ellers kan forvolde stor
skade pd bygningsdele og inventar. En
effektiv rensning kraever, at der er fri adgang
til alle kanaldbninger i lejligheder, hvilket
indeb -, at [l dh lofter
skal delvist nedtages
Felgearbejde rensning  Afsat belgb til handtering. En effektiv A 50| hvert 10. ar 50,
af kanaler rensning kraaver, at der er fri adgang til alle
kanaldbninger i lejligheder, hvilket
indebzerer, at eventuelle nedhaengte lofter
skal delvist nedtages
17 - El/svagstrgm
Ny belysning, uderum  Etablering af tre gadelamper ved [ 45| 30-404r 45
Kjeldsgardsvej 37A-C, som Louis Poulsen
Albertslund Mini Lygte med skumringsrela
18 - Prige
bygningsdele

Ingen feelles tiltag
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[ rdﬁ'.j‘mlﬁm’ b ivs £

202 | 2022 | 2023 | 2008

]
3

By sd
19 - Private friarealer

Hegn mod nabo- Vedligehold af hegn mod nabo, afkortning A 40| 5-10a&r 40
mod terraen for at undg opstigende fugt
med rad til fglge, rensning og maling

20 - Lift Lift til facadereperationer 100 100)

20 - Stillads Stillads til gavie - 200 - 200

20 - Stillads Stillads til facader ved filtsning [ 1.800

20 - Byggeplads Byggepladsomkostninger - 5% - 14, 34 3 105, 8 0 7 0|
Handvarkeromkostninger, ekskl. moms 287 716 53 2.195 173 8 142 [
Uforudseelige udgifter Afsat belgb til uforudseelige udgifter ved - 10%, - 29 72 5 219, 17| 1 14 0

gennemfgrelse af byggesagen

F d gel {Milj ing/bygnir 3 gelse i 15 15 [ 15 15 [ 15 0 15
forhold til ovenstdende)

Byggeteknisk Udarbejdelse af budget og forprojekt, - 15% - 47 118 9 362 29 1 23 0

radgivning projektmateriale, licitation, vurdering af

tilbud, byggestyring, tilsyn, kontrol af
mangeludbedring, aflevering, 1-ars eftersyn
og S-ars eftersyn, gkonomikontrol

Byggetekniske omkostninger i alt, ekskl. moms 378, 906 81 2.791] 219| 26 179 15

Moms 25% 94 226 20 69j 55| 6| 45 4

Byggetekniske omkostninger i alt, inkl. moms 472 1,132 102 3.489 274 32 224 19
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Afsat be"bt" T ind: n‘.. Y J_ Vedn dh nld; -l . Bi )

befales som minil at af: kr. 60/m? pr. ar, svarende til kr.
364.000 pr. 3r til almindelig vedligeholdel lpbet er afsat under
forudsatning af, at de i vedligeholdelsesplanen foresldede arbejder
gennemfgres.

Der skal ggres opmaerksom p3, at ovenstiende priser er fra i primo 2020 ekskl. udgifter til finansiering, forsikring, bygg

De anfgrte priser er budgettal, som er beregnet pé grundlag af entreprengroverslag samt erfaringspriser fra gennemfgrelse af lignende arbejder. Alle priser er beregnet ud fra prisindeks ved tidspunkt for

Ao rhaidel
udarbej

de vediizehaldelcecnt
af neer g

Peter Jahn & Partnere A/S
Mikkel Spietz og Simon Alexander Heiberg
Den 13. maj 2020

ive bygherreudgifter.
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Sammendrag af vedligeholdesplan

01, Tagveerk
02. Keelder/fundering
03. Facade/sokkel
04. Vinduer
05. Udvendige dgre
06. Trapper
07. Porte/gennemgange
08. Etageadskillelser
09. WC/bad
10. Kgkken
11, Varmeanlzg
12 Aflgb
13, Kloak
14, Vandinstallation
15. Gasinstallation
16. Ventilation
17. El/svagstrgm
18. Pvrige
19. Private friarealer
20a Stillads
20b Byggeplads
lalt
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Peter Jahn & Partnere A/S
Mikkel Spietz og Simon Alexander Heiberg

Den 13. maj 2020

iraget er en

tzelling, hvorfor der er risiko for sammentzellingsfejl/fejl i koder i regnearket. Sammendraget ma derfor kun anvendes vejledende.
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— 1 _
ERHVERVSSTYRELSEN

I henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Seet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvzerdien m E] D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsveerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip |130.000.000,00 [21.445,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 3.250.000,00 | 536,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til impdegdelse af veerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-m2 pr. r

Boligafgift | 569,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens faelles udgifter. Tallet
beregnes ved ménedsudgangens indtzegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).
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K1

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvzerdi 17.587,00

Andelsvaerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geeld + omsaetningsaktiver 3.358,00

Foreningens nettogzeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogeelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 20.944,00

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere 1&n er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske veerdi bestar séledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samiede geeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering @ O
Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %
Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 79.00
regnskabsmezessige vaerdi) !

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gzeldsforpligtelserne fremgér af
balancen.
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ORDENSREGLER
A/B Tjenestemasndenes Byggeforening

GENERELT:

1.

August 2020

Cykler, knallerter og barnevogne.

Cykler, knallerter, barnevogne og lignende ma ikke henstilles i trappeopgange, keeldergange
eller gennemgange, men henvises til de opsatte cykelstativer eller barnevognsskur. Cykler og
lignende ma ikke stilles op ad ejendommens facader af hensyn til det udvendige pudslag. For
at frigive mere plads s& parker venligst cykler i eget keelderrum, hvis cyklen ikke benyttes i
perioder. Cykling/karsel i garden samt i passagerne er ikke tilladt, dog undtaget smabgrns leg.

Parkering og opkarsel.

Opkersel samt parkering af biler og andre motorkeretgjer i passager, pa flisearealer samt i
garden er ikke tilladt af sikkerhedsmeessige hensyn. Derudover er flisebelaegning og underlag i
garden ikke en type beregnet til at understotte vaegten af keretajer.

Vinduer.
Abnes loft- eller trappevinduer, skal vedkommende lukke dem om aftenen. | uvejr skal loft- og
trappevinduer straks lukkes.

Dore og port.

For at forhindre uvedkommende adgang skal alle yderdare (dere til keelder og fortrapper med
undtagelse af kekkentrapper), port samt dore til loftet altid vesre aflast. Keelder- og loftrum
holdes forsvarligt aflast af tilkknyttede andelshaver. | keelder-/loftrum med feellesinstallationer
skal bestyrelsen/gérdservice kunne f& fri adgang og have ekstranggle til rédighed.

Udhzngning.
Udheaengning af genstande fra vinduer, trapper eller altaner, der ved nedfald kan vaere til fare,
er ikke tilladt. Undtaget herfra er altankasser, der kan fastspaendes til altan.

Garden.

Faerdsel i garden mé ske under behgrig hensyntagen til beplantningen. Beboere ma pése, at
bern ikke afbrackker grene, blomster eller graver i anlaegget. Fodboldspil i garden ma kun
forega pa greesarealet og under hensyntagen til beplantningen. Aktiviteter i det hele taget skal
forega under hensyntagen til andre og saerligt skal ordensreglerne om stgj efterleves, se punkt
11. Faelles genstande som borde, stole og legeredskaber, der benyttes under ophold i garden,
skal saettes pa plads efter brug, og private genstande fiemes. Bestyrelsen kan dog give
tilladelse til mere permanent opstilling af ting til faelles afbenyttelse.

Leg.
Leg pa felles indenders arealer (herunder trappeopgange, keeldre og loftsgange samt
feellesvaskeri og -veerksted) samt foran indgange er ikke tilladt.

Henstilling af genstande.

Af hensyn til lovpligtigt krav om sikkerhed samt rengering, ma der ikke henstilles noget pa
kekkentrapper, hovedtrapper samt loft- og kaeldergange. Dette omfatter ogséa izse effekter som
flasker, rengegringsudstyr med mere, der kan udgere snublefselder. Hensatte genstande kan
fiernes uden ansvar samt for pagaeldende andelshavers regning.

Side 1 af 5
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9. Skadedyr.
For at forebygge forekomst af skadedyr og -fugle, fremmede katte og lignende pé ejendommen,
ma der ikke efterlades fedevarer/foder eller andet, der tiltraekker disse.

10. Affald.
Affaldssortering skal folge de kommunale forskrifter. Intet affald méa efterlades pa feellesarealer
(herunder udendgrsarealer, trappeopgange, keeldre og loftsgange samt feellesvaskeri og -
vaerksted). L&g pa affaldscontainerne skal holdes lukket af hensyn til bade skadedyr og
lugtgener. Konstateres en affalds-/glascontainer at veere fyldt op, méa affald/glas ikke henstilles
ved siden af containeren eller andetsteds, idet skadedyr tiltreekkes og renovationsarbejderne
ikke medtager affaldet ved temning.

11. Stgj.

Vis hensyn til andre beboere — undgd ungdig stoj i lejligheden samt pa ejendommens
feellesarealer. Benyt venligst dagtimerne og om muligt hverdage, nar der skal foretages
arbejder, som kan veere til gene for andre beboere. Vaer endvidere opmaerksom pa stgjniveauet
fra elektriske apparater som TV, vaskemaskine & terretumbler, musikanizeg, stevsuger,
boremaskine eller fra musikinstrumenter. Ekstrem stgjen ma ikke finde sted efter kl. 20.00 og
mellem kl. 23.00 og 08.00 forventes nattero. Det er god stil at informere naboer i rimelig tid fer
vedligeholdelsesarbejder eller sammenkomster, der kan medfare ekstra stgj.

12. Rygning og aben ild.
Skodder méa ikke henkastes pa ejendommens feellesarealer. Der ma ikke ryges eller holdes
aben ild pa faelles indendgrsarealer (herunder trappeopgange, kaldre og loftsgange samt
feellesvaskeri og -veerksted).

13. Oprydning i opgange.
Respektive andelshavere har ansvaret for at holde deres opgang i rydelig stand, herunder
serge for fiernelse af foreeldede opslag fra opslagstavlen, fierne efterladte reklamer med mere.

14. Dyr.
Der ma ikke holdes eller passes hund, og andre dyr med stejende adfeerd eller dyr som
pavirker det ydre miljg (jf. vedtaegternes §12 stk. 2).

15. Navneskilte.
Uautoriserede navneskilte mé ikke pasaettes hoveddere, postkasser og dertelefoner og kan
fiernes uden varsel. Z&ndring af navneskilte skal bestilles via foreningen, se foreningens
hjemmeside.

16. Faelles byttereol.
Det er tilladt at seette eller tage brugbare ting pa den feelles byttereol. Byttereolen ma ikke
bruges til deponering af affald (fx storskrald, byggeaffald eller @delagt keramik, der skal
bortskaffes pa containerpladsen).

August 2020 Side 2 af 5
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FALLESVASKERI:
Aktuel information om foreningens faellesvaskeri, herunder reservation og brug af maskiner, opsias i
vaskeriet samt pa foreningens hjemmeside.

Priserne for brug af maskinerne reguleres efter generalforsamlingens godkendelse.

1. Adgang.
Adgang til og benyttelse af vaskeriet er kun tilladt foreningens medlemmer. Det er séledes ikke
tilladt venner, bekendte eller familie (herunder ogséa voksne barn, som er flyttet hjemmefra) at
fa vasket tgj eller benytte maskinerne. Dgrene til vaskeriet holdes aflast.

2. Doseringsmidler.
Maskinerne er tilsluttet blgdtvandsanlaeg med automatisk szebedoseringsanlaeg. Der mé ikke
tilszettes egne doseringsmidler af nogen form, da disse kan gdelasgge maskinerne eller naeste
beboers vask.

3. Oprydning.
Lokaler og maskiner skal ryddes/temmes for egne sager efter afbenyttelsen.

4. Fnudfilter.
Fnugfilteret i terretumbleren rengegres, for denne benyttes.

5. Rygning.
Rygning eller brug af aben ild i vaskeriet er ikke tilladt.

6. Erstatning.
Misbrug eller misligholdelse af maskinerne medfarer erstatningskrav. Al behandling af tgj sker
pa eget ansvar. | tilfeelde af skade pa tej som falge af dokumenteret svigt i vaske-, tarre-
og/eller strygemaskiner kan skaden dog vaere deekket af foreningens forsikring.

August 2020 Side 3 af 5
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ALTANER:

10.

1.

12.

13.

August 2020

Tojterring.
Tejterring skal fortrinsvis finde sted under altanbrystningen.

Opbevaring.
Altaner ma ikke anvendes til opbevaring af affald, opmagasinering og lignende.

Maling.
Det er ikke tilladt at male loft, vaeg og gulv. Treevaerk kan vedligeholdes efter producentens
forskrifter, se foreningens hjemmeside.

Fyrvaerkeri.
Af sikkerhedsmaessige arsager, ma der ikke affyres fyrvaerkeri fra altanerne.

Grill.
Det er ikke tilladt at gere brug af aben ild eller kulgrill p& altanerne af hensyn til brandfare og
reggener. Det er tilladt at anvende el-grill eller gasgrill med op til 5 kg store flasker.

Rygning.

Ved rygning pa altan skal der udvises papasselighed, og skodder skal bortskaffes pa forsvarlig
vis. Benyt egnet askebeeger til at slukke skodder, idet skodder kan antande jorden i
altankasser/potteplanter og lignende.

Fugle.

For at undgéa gener med fugle, der slar sig ned pa altanerne, er det ikke tilladt at efterlade
fadevarer/foder pa altanerne.

Musik.
Afspilning af musik eller radio ma ikke foretages direkte pa altanen.

Altankasser.
Altankasser skal veere i ensartet og afdaempet farve, og altankasser skal vaere fastspzendt til
altanen. Altankasser og indhold ma ikke kunne falde ned.

Udvendig ophangning.
Bortset fra fastgjorte altankasser, er det ikke tilladt at haenge ting ud over eller pa altanen, der
ved nedfald kan veere til fare for personer nedenfor.

Vagmontering.
Der ma ikke monteres udstyr pa vaeggene uden bestyrelsens godkendelse.

Leesejl.
Leesejl og sideafskaermning (fx glas og espalier) skal vaere i ensartet materiale og i ensartet og
afdeempet farve og veere sikkerhedsmeessigt forsvarligt sat op. Beplantning er tilladt pa
espalier.

@vrig adfaerd/installation.

For @vrig adfeerd pa altan samt installationer/inventar gzelder generelt, at det ikke mé& udgere
sikkerhedsmaessig risiko for person- eller ejendomsskade samt veere til ekstrem gene for avrige
beboere.
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FALLESVARKSTED:

1.

Adgang.

Adgang til og benyttelse af feellesvaerkstedet er kun tilladt foreningens medlemmer og skal
folge de generelle ordensregler vedrgrende stej, se punkt 11 under generelt. Barn mé kun
opholde sig i veerkstedet, hvis de uafbrudt er ledsaget af en voksen, der har ansvaret for
bgrnenes sikkerhed og adfzerd. Daren til feellesvaerkstedet holdes aflést.

Anvendelse.

Al faerden og aktivitet i feellesvaerkstedet samt anvendelse af dertilhgrende udstyr sker pa eget
ansvar, og foreningen kan ikke garantere for forsikringsdaekning ved skadekomst eller skade pa
tej/ejendele. Feellesveerkstedet er kun egnet til simple arbejder/reparationer, da der ikke er rette
beskyttelsesudstyr eller ventilation til radighed. Der mé saledes ikke anvendes vaerktej/udstyr
eller kemikalier, der kraever udsugning eller udger saerlig sikkerhedsmaessig risiko for
eksempelvis personskade eller brand.

Feelles vaerktej og udstyr.

Anvendeise af faelles veerktgj/udstyr skal ske p& beherig vis. Intet vaerktgj eller udstyr ma
fiernes fra lokalet, medmindre det er udtrykkeligt angivet at veere tilteenkt udlan og skal i sa fald
returneres straks efter endt brug. Misbrug eller misligholdelse af vaerktgj/udstyr kan medfere
erstatningskrav.

Oprydning og rengering.

Feellesveerkstedet skal efterlades i ren og ryddelig tilstand efter brug. Anvendt vaerktaj/udstyr
skal renggres efter brug og saettes pa plads. Borde og gulve renggres med kost, der er
tilgeengelig i veerkstedet. Affald bortskaffes efter kommunale forskrifter, herunder skal savsmuld
bortskaffes i lukket pose.

Mad og drikke.
Af sikkerhedsmaessige hensyn ma der ikke indtages mad og drikke i fasllesveerkstedet.

Rygning.
Rygning eller brug af aben ild i faellesvaerkstedet er ikke tilladt.

Séledes godkendt pa foreningens ordingere generalforsamiing d. 26. august 2020.

August 2020
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Forslag B

AB Tjenestemandenes Byggeforening — ordinaer generalforsamling 26. august 2020

BESTYRELSENS FORSLAG OM PRISREGULERING FOR BRUG AF VASKERIET SAMT
VEDLIGEHOLDELSES-STRATEGI:

Bestyrelsen har indhentet oplysninger fra Miele og undersggt forbruget af maskinerne i vaskeriet. Ligeledes har
vi opgjort indtaegter og kostpriser (herunder bl.a. pris for gas, el, s=ebe, fast service af vaskemaskinerne samt
torretumbleren med rensning af aftraekskanal). Vores opggrelser viser at priserne i vaskeriet genererer
vaesentligt stgrre overskud end ngdvendigt for at daekke kostprisen. Undtaget herfra er dog tgrretumbleren, der
genererer vaesentligt underskud pga. hgj vedligeholdelsesomkostning — dette til trods for at udgifterne for vores
gastgrretumbler er ca. det halve af en eltgrretumbler. Derudover bliver strygerullen og tgrreskabene kun brugt
meget lidt ift. de andre maskiner (se vedhaeftede bilag B).

Bestyrelsen stiller sdledes forslag om fglgende regulering af vaskepriser samt vedligeholdelsesstrategi, der vil
afspejle egentlige kostpriser. Der vil vaere estimeret overskud p& minimum 8-10.000 kr./&r til at daekke gget
antal fremtidige reparationer.

© Vaskemaskiner: Pris for vaskeprogrammer med saebe (alle programmer koster det samme) saenkes fra
20 kr. per vask til 15 kr. per vask. Pris for skylleprogram pa 2 kr. forbliver uzendret.
Centrifugeringsprogram er stadigvaek gratis.
Terreskabe: Pris saenkes fra 1,7 kr. for 10 min. (17 gre/min.) til 2 kr. for 15 min. (13 gre/min.).
Terretumbler: Pris haeves fra 1 kr. for 5 min (20 gre/min.) til 1,35 kr. for 5 min. (27 gre/min.).
Strygerulle: Pris saenkes fra 0,75 kr. for 5 min. (15 gre/min.) til 0,5 kr. for 5 min. (10 gre/min.).
Vedligeholdelse: Bemyndigelse til at bestyrelsen kan vaelge at indstille fremtidig reparation af
torreskabe og strygerulle, hvis udgifterne til sddan reparation vurderes at vaere gkonomisk
uhensigtsmaessigt grundet lavt forbrug af disse maskiner.

O O O O

NB: Godkendes prisreguleringen, vil der vaere en latensperiode, hvor de gamle priser stadigvaek er gaeldende,
indtil de nye priser kan implementeres af Miele. Den aktuelle pris vil fremgé af displayet p&
maskinen/betalingsbokse og kraeve bekraeftelse far kgb.

Der henvises til at andelshavere har gennemlaest forslaget om endring af prisregulering for brug af vaskeriet

samt vedligeholdelsesstrategi inden generalforsamlingen.
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Forslag E

AB Tjenestemandenes Byggeforening - ordinzer generalforsamling 26. august 2020

BESTYRELSENS FORSLAG OM REGULERING AF ELEKTRONISK RESERVATIONSSYSTEM FOR
VASKEMASKINER:

Vasketiderne pa foreningens vaskemaskiner er inddelt i perioder af 2 timer. Via det elektroniske
reservationssystem kan der foretages max 3 periodereservationer ad gangen med en holdetid pa 30 minutter
inden turen videregives til anden beboer. Der opkrzeves 5 kroner i gebyr for ubrugt reservation. En vask kan ikke
startes, hvis vasketiden overskrider naeste beboers reservation. Reservationer vedrgrer kun vaskemaskinerne, da
tgrretumbleren, tgrreskabe og strygerulle ikke har reservationsfunktion.

Nogle beboere har givet udtryk for, at der er et misforhold imellem forventning til, hvordan reservationssystemet
virker og den egentlige opszetning. Ved reservation af en periode p& 2 timer har der vaeret forventning om at
kunne rade over vaskemaskinen i hele tidsrummet for at kunne foretage 2 vaske (ca. 1 times varighed), meni
realiteten kan andre beboere overtage vaskemaskinen efter fgrste vask og starte deres egen vask. Dette skyldes
at holdetiden p& 30 min. (den “egentlige” reservation) er overskredet, nr fgrste vask er kert fzerdig, s3
vaskemaskinen ikke lzengere star som reserveret. Miele oplyser, at reservationssystemet kan tilpasses pa flere

mader, 53 holdetiden forlaenges. Dog advarer Miele om, at reservationstid risikerer at spaerre i mange timer for
andre beboere, hvis systemet indstilles uhensigtsmaessigt.

Bestyrelsen stiller sdledes forslag om zendring/optimering af reservationssystemet for vaskemaskiner som
folgende, der vurderes til at vaere optimal balance ift. at minimere reservations-spildtid samtidig med at give
mulighed for at kunne foretage 2 vaske i traek per reservation:
® Deninitiale holdetid pa nuvaerende 30 min. reduceres til 15 min. Hermed reduceres spildtid ved ubrugte
reservationer, idet en anden andelshaver kan pdbegynde vask efter 15 min.
® Nuvaerende gebyr pad 5 kr. for en ubrugt reservation forbliver uzendret. Gebyret har til hensigt at
minimere ubrugte reservationer (for at undga gebyr kan reservation annulleres via online bookingsystem
eller i vaskeriet).
® Aktivering af "holdetid genbrug” pa 5 min. Vaskemaskinen vil fremover aktivere en ny holdetid p& 5 min.,
nar den fgrste vask er fzerdig. Den forleengede reservation giver mulighed for at szette en ny vask over,

men det skal ggres umiddelbart efter, idet andre beboere kan overtage vaskemaskinen efter 5 min., hvis
der ikke p&begyndes ny vask.

Der henvises til at andelshavere har gennemizest forslaget om aendring af reservationssystemet for

vaskemaskiner inden generalforsamlingen.
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Forslag F

AB Tjenestemaendenes Byggeforening — ordinzer generalforsamling 26. august 2020

BESTYRELSENS FORSLAG OM OPSZATNING AF REGNVANDSOPSAMLER:

En regnvandsopsamleren kobles til en tagrende og opsamler regnvand fra nedlgbsrgr. Vandet kan bruges som
supplement til vanding bade indendgrs og udendgrs. Vandet er ikke rent, s& det frardes at bruge vandet til
krydderurter, badebassin, barnelegetgj og lign. aktivitet med risiko for indtagelse. En regnvandsopsamler vil
bidrage til at reducere foreningens vandforbrug og ggre vores forening mere "grgn”.

Bestyrelsen stiller saledes forslag om opsaetning af regnvandsopsamler med fglgende bemaerkninger:

- Budget: Op til 9000 kr. inkl. installation af fagmand. Et tilbud foreligger allerede, men der er mulighed
for at indhente andre tilbud for prisreduktion. Prisen vil ogs3 afhange af tendevalg.

- Placering: Der foreslas placering med tilslutning til tagrende mellem nr. 31 og 33 p& gardsiden (taet ved
vandhane til vandslange).

- Tendevalg: Der stemmes ikke specifikt om valg af tende, men bestyrelsen sigter efter aestetisk Igsning
med diskret farve, der matcher bygning/gardmilja {fx gra eller sort nuance). Der er mange valgmuligheder
udover den klassiske "grgnne plastbeholder” — eksempler vist nedenunder.

Hvis regnvandsopsamleren bliver en succes, kan der i fremtiden overvejes installation af yderligere tgnder
tilkoblet tagrender langs 27- eller 37-flgjen eksempelvis.

Der henvises til at andelshavere har gennemlzest forslaget om opsaetning af regnvandsopsamler inden
generalforsamlingen.
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  2020-09-10 10:44:25 UTC   Penneo system                 77.241.137.53   The document was viewed                                                                       
  2020-09-10 13:00:09 UTC   Leonie Charlotte Starkgraff   91.101.30.147   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-10 18:57:01 UTC   Mie Torry Lindeneg            192.38.143.37   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-11 08:46:30 UTC   Alexander Aarestrup Hviid     91.100.7.100    The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-11 08:46:33 UTC   Penneo system                 91.100.7.100    The document was viewed                                                                       
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  2020-09-11 08:48:16 UTC   Alexander Aarestrup Hviid     91.100.7.100    The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2020-09-11 13:48:50 UTC   Leonie Charlotte Starkgraff   91.101.30.147   The signing request email was opened by the signer                                            
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  2020-09-11 13:49:40 UTC   Leonie Charlotte Starkgraff   91.101.30.147   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
  2020-09-12 09:12:16 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Annie Wilson" at "amoellerwilson@gmail.com"     
  2020-09-12 09:12:16 UTC   Penneo system                                 A signing request reminder email was sent to "Mie Torry Lindeneg" at "mietorry@gmail.com"     
  2020-09-12 11:27:05 UTC   Mie Torry Lindeneg            80.196.48.161   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:27:08 UTC   Mie Torry Lindeneg            80.196.48.161   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:27:28 UTC   Mie Torry Lindeneg            80.196.48.161   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:27:31 UTC   Mie Torry Lindeneg            80.196.48.161   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-12 11:27:40 UTC   Penneo system                 80.196.48.161   The document was viewed                                                                       
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  2020-09-12 11:27:41 UTC   Penneo system                 80.196.48.161   The document was viewed                                                                       
  2020-09-12 11:28:21 UTC   Annie Wilson                  91.101.30.170   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:29:36 UTC   Annie Wilson                  66.249.81.161   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:29:39 UTC   Annie Wilson                  66.249.81.164   The signing request email was opened by the signer                                            
  2020-09-12 11:29:42 UTC   Annie Wilson                  91.101.30.170   The document was viewed by the signer                                                         
  2020-09-12 11:29:43 UTC   Penneo system                 91.101.30.170   The document was viewed                                                                       
  2020-09-12 11:32:05 UTC   Mie Torry Lindeneg            80.196.48.161   The signer signed the document as bestyrelsesformand                                          
  2020-09-12 11:34:16 UTC   Penneo system                 91.101.30.170   The document signing process was completed                                                    
  2020-09-12 11:34:16 UTC   Annie Wilson                  91.101.30.170   The signer signed the document as bestyrelsesmedlem                                           
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