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AB Tjenestemandenes Byggeforening

Ordineer generalforsamling
den 2. juni 2021

afholdtes ordinaer generalforsamling i Valby Kulturhus med fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.
Godkendelse af bestyrelsens beretning.
3. Forelaeggelse af arsrapport 2020 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrappor-
ten.
4. Forelaeggelse af driftsbudget 2021 til godkendelse og beslutning om fastsaettelse af boligafgiften.
5. Forslag fra bestyrelsen:
a) Forslag om tilfgjelse til ordensregler. Forslagsstiller bestyrelsen
b) Forslag om vedtaegtsaendring vedr. vedligeholdelse af forhaver. Forslagsstiller bestyrel-
sen.
c) Forslag om fjernelse af jerngitre pa ejendommen: Mulighed for 4.sals altaner mod gaden.
Forslagsstiller Kasper Ranum pa vegne af altanudvalget.
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen. Pa valg er:
e Annie Wilson
e Leonie Starkgraff
e Lone V. Hansen (indtradt efter Thomas Therkelsen, som blev valgt i 2020 men matte
traekke sig for tid).
7. Valg af suppleanter. Pa valg er
e Bjgrn Wilson
e 1 nysuppleant
8. Valg af revisor.
9. Eventuelt.
e Drgftelse om holdning til afholdelse af digital generalforsamling, jf. vedtaegternes §22.
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Repraesenteret var 38 andelshavere — heraf 10 ved fuldmagt - ud af 93 mulige stemmeberettigede, svarende
til en fremmgdeprocent pa 35,34. Endvidere var WA reprasenteret ved Henriette Hammer Lyngby og Per
Beyer.

Formand, Mie Torry Lindeneg b@gd velkommen til de fremmgdte, hvorefter man gik over til dagsordenen.

1. Valg af dirigent og referent.

Per Beyer og Henriette Hammer Lyngby valgtes enstemmigt som henholdsvis dirigent og referent, hvorefter
dirigenten med henvisning til vedtaegtsmaessige formalia erkleerede generalforsamlingen for lovlig og beslut-
ningsdygtig.

Pga. Covid-19 var generalforsamlingen blevet rykket og afholdtes saledes senere end 4 maneder efter regn-
skabsarets udlgb.
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2. Bestyrelsens beretning.
Der blev henvist til den sammen med generalforsamlingsindkaldelsen udsendte - og til neerveerende referat
vedhaftede — beretning.

Der var bemaerkning fra et medlem om, at det var en god ide med tiltag i forbindelse med storskrald, hvortil
bestyrelsen svarede, at de pateenkte afhentning ca. hver 3 maned, men at dette var ved at blive undersggt
naermere.

Der var ikke yderligere bemaerkninger til beretningen, som herefter blev taget til efterretning.

3. Forelaeggelse af arsrapport 2020 og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten.
Dirigenten gennemgik og kommenterede udfgrligt arsrapporten, og bemarkede, at resultatopggrelsen fgr
prioritetsafdrag udviste et overskud pa kr. 995.980 og efter prioritetsafdrag et overskud pa kr. 381.421.

Der blev efterspurgt til en redeggrelse for posten el, forsikringer og abonnementer. Ved referatskrivning kan
oplyses, at for sa vidt angik el, sa havde der vaeret en stigning i levering af bygas til vaskeriet. For sa vidt angik
posten forsikring og abonnementer, sa havde denne i 2019 ikke indeholdt udgift til abonnementer pa kr.
7.634.

Der blev stillet spgrgsmal til hvorfor der ikke blev afdraget pa foreningens geeld, sa man kunne undga at
betale negativ rente af indestdende i banken. Bestyrelsen besvarede, at der var en del vedligeholdelsespro-
jekter, som der skulle bruges likviditet til.

Der blev stillet spgrgsmal til stigning i vaskeriindtaegt, hvortil bestyrelsen oplyste, at det muligvis kan skyldes
gget benyttelse af vaskeriet.

Der blev stillet spgrgsmal til stigning af udgift til vaskeri, hvortil bestyrelsen kunne oplyse, at der bl.a. var
blevet udskiftet et blgdggringsanlaeg.

Dirigenten informerede ligeledes om, at der var indhentet en valuarvurdering pr. 31/12 2020 pa kr.
139.000.00, hvilken var benyttet til beregning af dagsvaerdien. Neevnte fremgar af balancen pa side 9 af ars-
rapporten.

For sa vidt angar andelskroneberegningen, sa er valuarvurdering pr. 31/12 2019 pa 130.000.000 benyttet til
dette.

Denne valuarvurdering er indhentet fgr 1. juli 2020 og kan saledes i henhold til ABL § 5, stk. 3 fastfryses i en
ubegraenset periode, dog kun indtil foreningen evt. pa et senere tidspunkt vaelger at traede ud af fastfrysnin-
gen.

Arsrapporten for 2020 med fastfrysning af valuarvurdering pr. 31/12 2020 og herunder en andelskrone pa
kr. 2.262,45 blev herefter sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Jf. Erhvervsstyrelsens bekendtggrelse af 30. maj 2018, er dokumentet “Centrale gkonomiske nggleoplysnin-
ger om andelsboligforeningen jf. bilag 4” vedhaftet naervaerende referat.
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4. Forelaeggelse af driftsbudget for 2021 til godkendelse og beslutning om fastsattelse af boligafgiften.
Dirigenten henviste til det med indkaldelsen udsendte budgetforslag for 2021, som udviste et overskud pa
kr. 196.761 efter afdrag pa prioritetsgaeld.

Der var afsat kr. 200.000 til ordinzer vedligeholdelse og kr. 500.000,00 til stgrre vedligeholdelse (bagtrapper
og evt. yderligere i h.t. kommende vedligeholdelsesrapport).

Formidlingsprovision til forsikringsmaegler var indeholdt i de enkelte forsikringsposter.

Bestyrelsen oplyste, at posten til abonnementer var forgget, idet der var indgaet aftale med Hofor om ener-
gioptimering/kontrol af varmemalere samt med Brunata om service pa malere.

Pa spgrgsmal om hvad der blev afskrevet p3, blev oplyst, at det vedrgrte tidligere indkgbt driftsmateriel —
muligvis tgrretumbler.

Der blev stillet spgrgsmal til planen med bagtrapperne, hvortil bestyrelsen oplyste, at istandsaettelse af disse
var sat i bero til efter naeste altanprojekt.

Det fremlagte budget med uzendret boligafgift blev herefter enstemmigt godkendt.

5. Indkomne forslag:

a.

Forslag fra bestyrelsen om tilfgjelse til ordensregler, jf. vedhaeftede.
Bestyrelsen begrundede forslaget, som efterfglgende blev sat til afstemning og vedtaget med
stemmefordelingen: 2 imod og resten for.

Forslag fra bestyrelsen om vedtaegtseendring vedr. vedligeholdelse af forhaver, jf. vedhaeftede.
Bestyrelsen begrundede forslaget med, at de gnskede at entrere med et professionelt traepleje-
firma, som fremover skulle sta for beskaring af treeerne — bl.a. af sikkerhedsmaessige arsager.
Det vil saledes veere foreningen som herefter star for vedligeholdelse og evt. genanskaffelse af
traeerne. Naevnte forslag gaelder kun for trecer og saledes ikke for buske/hak, idet det fortsat er
Felix Service, som star for dette.

Det blev fra forsamlingen henstillet til, at der i forbindelse med kommende altanprojekt blev taenkt
i en helhedslgsning angaende traeer og buske.

Bestyrelsen blev ligeledes opfordret til at tjekke Lokalplanen tilpasse evt. fremtidige vedtaegtsaen-
dringer efter denne.

Forslaget — som grundet &ndring af vedtaegterne kraever 2/3 majoritet af de afgivhe stemmer —
blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget. Forslaget vil skulle vedtages endeligt pa en ny
generalforsamling uanset antal fremmgdte.

Forslag om fjernelse af jerngitre pa ejendommen: Mulighed for 4.sals altaner mod gaden.
Forslagsstiller Kasper Ranum pa vegne af altanudvalget, jf. vedhaeftede.

Forslagsstiller begrundede forslag og pa spgrgsmal, om hvorvidt det evt. ville betyde forleengelse
af altanprojektet var svaret "nej”.

Forslagets spgrgsmal 1 og 2 blev sat til afstemning og begge blev enstemmigt vedtaget med stem-
mefordelingen: 0 imod, 1 som undlod og resten for.
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6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Anne Wilson og Lone V. Hansen blev begge genvalgt for 2 ar. Endvidere blev Nynne Ellegard valgt for 2 ar.

Bestyrelsen sammensaetter sig herefter saledes:

Formand, Mie Torry Lindeneg (pa valgi2022)
Alexander Aarestrup Hviid (pa valgi2022)
Nynne Ellegard (pa valgi2023)
Annie Wilson (pa valgi2023)
Lone V. Hansen (pa valgi2023)

Ovenstaende bestyrelsesmedlemmer har udleveret kopi af kgrekort eller pas, samt sundhedskort til WA ApS
til brug for legitimering over for banker og realkreditinstitutter og WA ApS opbevare disse kopier.

7. Valg af suppleanter.
Bjgrn Wilson og Kasper Ranum blev begge valgt for 1 ar.

8. Valg af revisor.
Grant Thornton blev genvalgt.

9. Eventuelt.
Fglgende var anfgrt i indkaldelsen til drgftelse:

o Digital generalforsamling

Foreningen gnskede en drgftelse om forsamlingens holdning til digital indkaldelse til general-
forsamling, hvilket jf. vedteegternes § 22, stk. 1 var muligt. Der var af forsamlingen tilkendegi-
velse af, at man gnskede digital indkaldelse via mail, sdledes at det kun var selve indkaldelsen
+ fuldmagt som skulle sendes. Evt. bilag i form af arsrapport m.v. skulle ikke vedhaeftes indkal-
delsen, men det skulle naevnes i indkaldelsen, at materialet kunne rekvireres efterfglgende,
evt. via bestyrelsen. Ligeledes sigter bestyrelsen mod, at materiale kan fremvises pa laerred
med projektor under afholdelsen af generalforsamlinger.

Herudover blev fglgende naevnt:

Bestyrelsen har udsendt en forespgrgsel om evt. deltager i et port udvalg. Der er ofte besgg af uindbudte
gaester og bestyrelsen har derfor pa denne baggrund haft en dialog med Byens Byggeradgivning om optime-
ring af bade indgangsdgre, dgrtelefoner og port — dvs. en generel sikring af garden. Der var general stemning
for, at udvalget og bestyrelsen skulle arbejde videre med dette.

Der blev reklameret for garddag d. 19/6 og opfordret til deltagelse.
Der var stemning for afholdelse af en gardfest i sensommeren.
Pa spgrgsmal om, hvordan man kunne komme i betragtning til en stgrre lejlighed i foreningen, blev opfordret

til god dialog med sine naboer samt at annoncere salg i den faelles facebookgruppe “Tjenestemandenes
Byggeforening”.
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Bestyrelsen oplyste, at fb-gruppen ikke blev administreret af bestyrelsen. Bestyrelsen opfordrede til at holde
en god tone.

Bestyrelsen og veerkstedskoordinator Anton oplyste, at indretning af feellesvaerkstedet pagar.

Bestyrelsen oplyste, at de var blevet kontaktet omkring en del fester med hgj musik og opfordrede til at vise
hensyn jf. ordensreglerne.

Et medlem opfordrede til at benytte tgrretumbler med omtanke og at huske, at den er effektiv, sa der kan
beregnes mindre tgrretid end ved tidligere eltgrretumbler.

Et medlem takkede bade bestyrelsen og administrator for deres gode arbejde.

Sluttelig takkede bestyrelsen afgaende bestyrelsesmedlem Leonie Starkgraff for sin gode indsats for forenin-
gen.

Generalforsamlingen blev havet kl. 20.25 med tak for god ro og orden.

Referatet underskrives med digital signatur.
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AB Tjenestemaendenes Byggeforening — ordinaer generalforsamling d. 2. juni 2021

BESTYRELSENS BERETNING 2020:

Foreningslivet har i 2020 ogsa veeret pavirket af corona, og er det i skrivende stund stadigvaek, hvor bl.a.
forsamlingsforbudet gjorde at afholdelsen af foreningsarrangementer samt generalforsamling matte blive
udskudt eller aflyses. Trods ny og uvant situation, har den daglige drift dog forlgbet fint og de fleste projekter
uden stgrre forsinkelser.

2020 er praeget af en ny tendens, idet der har vaeret en del interne salg mellem nuvaerende andelshavere. |
bestyrelsen ser vi dette som en positiv tendens, og kan henvise til foreningens Facebookgruppe, hvor salg kan
annonceres til andre nuvaerende andelshavere. Salget er generelt forlgbet fint, der er stadigvaek stor
efterspgrgsel pa andelsboliger. Vi byder velkommen til alle nye andelshavere i foreningen.

Vedligehold

Der er i lgbet af aret blevet udfert forskellige ngdvendige vedligeholdelsesarbejde, herunder udskiftning af
teerede vandrgr og ventiler. Fugtlgsning er etableret i vaskeri og vaskeridepot og blgdggringsanlaeg er blevet
fornyet. Tgrre- og cykelstativer er ligeledes blevet malet i Igbet af aret.

/Eldre belysning er blevet udskiftet til LED-lgsning. Foruden det vedligeholdelsesmaessige perspektiv, er
udskiftning af resterende gammel belysning med LED ogsa foresl3et i eendommens energimaerkningsrapport fra
2018 som rentabel investering, hvor det ansl3s, at der opnds energimaessig besparelse pa 6.000 kr./ar samt 1,99
ton CO/ar.

Fiberby
Foreningens aftale med Fiberby tradte i kraft i slutningen af 2020, hvor bredbandsanlzegget blev opgraderet til
at kunne tilbyde 1000/1000 Mhbit til alle andele.

Faellesvaerksted
Faellesvaerkstedet er sat i stand, og det er i skrivende stund ved at blive indrettet af veerkstedskoordinator Anton.

Vaskeriet
De nye vaskepriser samt reservationsordning for vaskemaskiner vedtaget pa generalforsamlingen 2020 er
implementeret.

Storskrald

Vikigger ind i at #ge frekvensen for muligheden af aflevering af effekter til storskrald, sa vi undgar henstillinger af
ugnskede effekter i gard, port-gennemgang samt gvrige faellesarealer. Genstande til storskrald kan stilles i eget
loft/kaelderrum mellem storskraldsbestillingerne.

Kommende &r/2021
Der bliver i 2021 gennemfgrt 4-ars gennemgang af kloak og faldstammer samt 5-&rs gennemgang af
altanprojektet. Renovering af bagtrapperne blev af PJP anbefalet at afvente det nye altanprojekts feerdigggrelse.
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Arbejdet med det nye altanprojekt fortsaetter i 2021, hvor kommunen forhabentlig bliver feerdig med deres
sagsbehandling af ansggningen.

Ydermere skal der kigges pa port-renovering, hvor et udvalg er nedsat til at vurdere mulighederne for renovering.
En renovering af port-gennemgangen vil vaere ngdvendig inden for naermeste fremtid, som beskrevet i

vedligeholdelsesrapporten, og i den forbindelse er evt. renovering/udskiftning af porten samt l&sesystemer ngdt
at blive taget med i overvejelserne for at fa en velfungerende samlet lgsning. Udvalgets forslag til Igsning vil blive

fremlagt generalforsamlingen, nar denne foreligger.
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ERHVERVSSTYRELSEN

| henhold til bekendtggrelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremleegge skema over centrale
nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR
GENERALFORSAMLINGEN

F1

F2

F3

H1

Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi

Seet kryds Anskaffelses- | Valuar- | Offentlig
prisen vurdering | vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien D E D

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen for
ejendommen, b) valuarvurdering eller C) offentlig vurdering.

Kr. Gns. Kr. pr. m2

Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip | 130.000.000,00 | 21.445,00

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. Anvendes f.eks. anskaffelsesprisen, ved beregning af
andelsveerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

Generalforsamlingsbestemte reserver | 3.250.000,00 | 536,00

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af ejendomme eller
opsparing til imgdegaelse af vaerdiforringelse af ejendommen.

Boligafgift Gns. kr. pr. andels-mz2 pr. &r

Boligafgift 569,00

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at daekke foreningens feelles udgifter. Tallet
beregnes ved ménedsudgangens indteegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12 og divideret
med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).
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K1

K2

K3

L1

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m2

Andelsvaerdi 17.691,00

Andelsveerdi pd balancedagen divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2).

Gald + omsaetningsaktiver 3.949,00

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pd balancedagen (B1+B2). Nettogeaelden beregnes som
geeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi 21.639,00

Summen af K1 og K2. N&r en andelsboligforening har optaget et eller flere 1an er andelshaverne via deres
medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi bestdr séledes af
prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede gzeld.

Vedligeholdelse

Ja | Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering @ O
Her svares pd spgrgsmélet om ejendommens stand og vedligeholdelse.
Friveerdi %o
Friveerdi (gaeldsforpligte[ser sammenholdt med ejendommens 8100
regnskabsmazessige vaerdi) ’

(Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen - geeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af
ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen og geaeldsforpligtelserne fremgér af
balancen.




Forslag A

AB Tjenestemaendenes Byggeforening — ordinaer generalforsamling d. 2. juni 2021

BESTYRELSENS FORSLAG OM TILF@JELSER TIL ORDENSREGLER:

P& baggrund af udviklingen i vores forening samt input fra beboere, stiller bestyrelsen forslag om tilfgjelser til
ordensreglerne for at holde disse aktuelle og opdaterede. Tilfgjelserne uddybes i det folgende som 3 szerskilte
delforslag til afstemning.

Foreningens nuvaerende ordensregler er tilgeengelige pé foreningens hjemmeside:
https://www.tjenestebyg.dk/vedtaegter/

Delforslag Al: Forslag om tilfgjelse af nyt afsnit vedr. flagning.

Pa generalforsamlingen 2020 blev det besluttet at oprette en faelles ordning til brug flagning i feellesgarden.
Flagstangen blev sat i stand p& arbejdsdagen og postkasse med flag til udlan blev monteret i port-
gennemgangen. Andelshaver Hans (opgang 27B) meldte sig som flagmester, og har sammen med bestyrelsen
udarbejdet fglgende nye afsnit vedr. flagning (i kursiv), som vi foreslar tilfgjes ordensreglerne.

Ordensregler for flagning

Foreningen réder over en fzelles flagstang og hertil folgende dannebrogsflag og
dannebrogsvimpel. Beboere m3 benytte foreningens faelles flagstang til flagning i forbindelse med
béade officielle og private flagbegivenheder (herunder fgdselsdage). Flag er tilgaengelige i
flagkassen i gennemgangen ved porten (sglvfarvet postkasse, dbnes med bl3 systemnggle).

Ved brug af foreningens flagstang og flag geelder folgende ordensregler.

1. Tidsrum: Dannebrogsflaget ma hejses fra solopgang (dog tidligst kl. 8:00) og skal hales ned
ved solnedgang senest, da der ikke ma flages med dannebrogsflaget efter markets frembrud. Dén
person, der star for at hejse dannebrogsflaget, har ansvaret for at flaget hales ned igen rettidigt.
Dannebrogsvimpel m§ vaere hejst hele dognet.

2. Procedure: Sgrg for at flaget bindes sikkert fast til snoren, brug gerne flagknob. Sgrg for at
flaget ikke rarer jorden, laeg evt. flaget pa en stol, mens det bindes fast. Flagtradition foreskriver,
at flaget hejses/hales langsomt og personer, der er til stede, bgr have front mod flaget. Flaget
hejses helt til tops. Dét flag, der ikke er i brug, foldes psent sammen og laegges i flagkassen. Er
flaget blevet vadt, skal det haenges til tarre, for det laegges tilbage i flagkassen (tag gerne flaget
ind i din lejlighed og heeng til tarre).

3. Egne flag: Eget flag kan ogs& benyttes til flagning ved begivenhed, s& lzenge gaeldende
lovgivning overholdes. Det er i Danmark ved lovgivning ikke tilladt at flage med andre nationalflag
undtaget det gronlandske, feergske, norske, svenske, finske og islandske flag.

Delforslag A2: Forslag om ny tilfgjelse vedr. Brugen af regnvandstgnde(r).

P& generalforsamlingen 2020 blev det vedtaget at indkgbe og montere faelles regnvandstgnde, der forventes
opsat foraret/sommer 2021. Fglgende tilfgjelse (i kursiv) foreslas at blive tilfgjet afsnittet om generelle
ordensregler af hensyn til beboeroplysning vedr. brugen af regnvandstgnden.
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Forslag A

Regnvandstgnde: Vand fra regnvandstgnde(r) ma frit tappes og benyttes som supplement til
vanding af bdde indendgrs og udendgrs planter. Vandet er urent og udger sundhedsfare ved
indtagelse, hvorfor det ikke bgr bruges til krydderurtevanding, badebassin, bgrnelegetgj og lign.
aktiviteter med risiko for indtagelse/forurening.

Delforslag A3: Tilfgjelse af praecisering vedr. farve for altankasser og laesejl/afskasrmning.

Altanreglerne vedrgrende farve for altankasser samt laesejl/afskaermning blev i 2019 lempet fra at vaere én
specifik farve (antracitgrd, RAL 7016) til at veere "ensartet og afdaempet farve”, idet oprindelige altankasser ikke
laengere kan kgbes. Sidenhen har andelshavere dog efterspurgt bestyrelsens vejledning/uddybning af hvilke
farver og nuancer "ensartet og afdeempet” konkret omfatter. Dette fremgar ikke i de nuvaerende lempede
altanregler, hvorfor der stilles forslag om fglgende tilfgjelser (nuvaerende ordensregler i kursiv, foreslaede
tilfgjelser er markeret med rgd) med praecisering/konkretisering om at tage udgangspunkt i den oprindelige
antracitgra altanfarve.

Altankasser. Altankasser skal veere i ensartet og afdeempet farve, s teet pa antracitgra (RAL
7016), som muligt, og altankasser skal vaere fastspaendt til altanen. Altankasser og indhold ma
ikke kunne falde ned.

Laesejl. Laesejl og sideafskaermning (fx glas og espalier) skal vaere i ensartet materiale og i
ensartet og afdeempet farve, s3 taet pa antracitgra (RAL 7016), som muligt, samt veere
sikkerhedsmaessigt forsvarligt sat op. Beplantning er tilladt pa espalier.

Bestyrelsen stiller sdledes forslag om implementering af tilfgjelser i ordensreglerne jf. delforslag Al, A2 og A3.

Der stemmes om hvert delforslag szerskilt.

Der henvises til at andelshavere har gennemlzest forslaget om ordensreglerne inden generalforsamlingen.
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Forslag B

AB Tjenestemaendenes Byggeforening — ordinaer generalforsamling d. 2. juni 2021

BESTYRELSENS FORSLAG OM VEDTAGTSZANDRING VEDR. VEDLIGEHOLDELSE AF FORHAVER:

Vedligeholdelsesansvar samt regler vedrgrende forhaverne i vores forening er beskrevet i foreningens
vedtaegter, der er tilgzengelige pa foreningens hjemmeside: https://www.tjenestebyg.dk/vedtaegter/

Bestemmelser angdende forhaver er i foreningens nuvaerende vedtaegter §9 stk. 2 beskrevet som

fglgende:
En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrdder, som er knyttet til andelsboligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kaelderrum, altan m.v. Forhaver skal holdes i
spmmelig stand af de pagaeldende medlemmer i stuelejlighederne, idet vedligeholdelse af haek dog pahviler
foreningen. | forhaver ma der ikke bygges lysthuse, og traecer og buske ma ikke overstige 1 Y/2 meter. For sa
vidt angdr rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten dog kun vedligeholdelse af
indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af sddanne

omréader.

Traeerne i forhaverne efterlever ikke nuvaerende vedtaegters krav om beskaering til 1,5 m., og de fleste traeer har
groet til sddan en stgrrelse, at beskaering til 1,5 m ikke lzengere er mulig. En del traeer vil sdledes skulle fzeldes for
at overholde bestemmelserne — ansvaret herfor samt omkostninger vil pdhvile andelshaver med brugsret til
forhaven i henhold til nuvaerende vedtaegter.

Det er den nuveerende bestyrelses holdning, at traeerne i forhaverne pynter og bgr bevares med hgjde over 1,5 m.
Traeer i denne stgrrelsesorden skal Igbende tilses og beskaeres — en opgave, som bgr varetages af professionel
traeplejefirma/gartner, hvorfor det bgr vaere foreningens udgift og ansvar at dette udfgres. Beplantning af nye
traeer i forhaver vil i sa fald fremadrettet ogsa kraeve bestyrelsens forudgaende accept, idet de bliver foreningens
ansvar at vedligeholde. Derudover er bestyrelsen af flere gartnere blevet gjort opmaerksom p3, at der ikke bgr
vaere plantet traeer og buske op ad bygningsfacader, idet bygningen tager skade og det udger indgangsport for
skadedyr som rotter.

Med udgangspunkt i ovenstiende begrundelser foreslar bestyrelsen siledes vedtaegtsaandring af §9 stk.

2 angaende forhaver til fglgende (sendringer markeret med rgd farve):
En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til andelsboligen
med saerskilt brugsret for andelshaveren, sdsom pulterrum, kselderrum, altan m.v. Forhaver skal holdes i
spmmelig stand af de pagaeldende medlemmer i stuelejlighederne, dog pahviler vedligeholdelse af bade heek
og traeer foreningen. Der m3 ikke plantes nye traeer uden bestyrelsens forudgaende accept. Buske i forhaver
ma ikke overstige 1 /2 meter, og der ma ikke vaere plantet buske og traeer op ad bygningsfacader. | forhaver
ma der ikke bygges lysthuse. For sa vidt angdr rum og omrader i bygninger, omfatter vedligeholdelsespligten
dog kun vedligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen kan fastsaette nsermere regler for

vedligeholdelsen af sddanne omrder.
Bestyrelsen vil sgge at indga samlet vedligeholdelsesaftale med professionel treeplejefirma/gartner for
vedligeholdelse af traeer i forhaverne sammen med resten af foreningens buske/trzeer i faellesgard etc., hvis

forslaget vedtages.

Der henvises til at andelshavere har gennemlzest forslaget om vedtaegtszaendring vedr. vedligeholdelse af
forhaver inden generalforsamlingen.
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https://www.tjenestebyg.dk/vedtaegter/

Forslag til fjernelse af jerngitre pa ejendommen: Mulighed for 4. sals altaner mod gaden
Forslagsstiller: Kasper Ranum (31 2TH) pd vegne af altanudvalget.

| det nuvaerende altanprojekt er der ansggt til kommunen om tilladelse til at opfgre altaner
pa 4. sal mod gaden de steder hvor der pa nuvaerende tidspunkt er et jerngitter. Kommunen
har i dialog med vores radgivende ingenigr, PJP, meldt tilbage at de af hensyn til
ejendommens udseende ikke er positivt stemte over for at fjerne gitrene udelukkende de
steder hvor der skal opfgres altan, som der har vaeret ansggt om indtil nu. Kommunen er
dog mere positivt stemt over for at godkende altanerne hvis gitrene fjernes fuldsteendigt pa
hele ejendommen. Dog foreligger der endnu ingen endelig godkendelse fra kommunen.

Ud fra den seneste tilmeldingsliste til altanprojektet ses det at for 7 af bygningens 9 ranker
med jerngitter vil det vaere muligt at fjerne gitrene med den lift der benyttes til at opszette
altanerne. For 2 af de 9 ranker er dette ikke muligt, og her kan entreprengren leje en mindre
lift til at udfgre arbejdet med bortskaering. Dvs. at der ikke bliver merudgifter pa byggeplads,
lift mm. som tidligere beskrevet. Genetablering ved haver bliver derfor ogsa indeholdt i
tilbuddet for selve altanprojektet. Se tegning:
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Et overslag pa prisen (udarbejdet af vores radgivende ingenigr PJP) bliver i alt derfor ca.:

Miljgscreening af maling pa gitter 10.000,00 kr. inkl. moms
1 dags leje af lift ved 27A th og 27C 5.000,00 kr. inkl. moms
Nedtagning af 62 m gitter: 38.750,00 kr. inkl. moms
I alt 53.750,00 kr. inkl. moms
Evt. tillaeg for farlig maling: 20-25.000,00 kr. inkl. moms

Jeg stiller derfor, pa altanudvalget og altanprojektets vegne, fglgende 2 forslag som bgr

komme til afstemning separat i den angivende raekkefglge:

1. Generalforsamlingen kan godkende at jerngitrene fjernes fuldstaendigt fra

ejendommen.

2. Generalforsamlingen kan godkende bekostning af fjernelse af gitrene, med reference

til det ovenstaende prisoverslag.

Godkendelse af forslag 1 og 2 vil betyde at foreningen godkender og bekoster fjernelse af

gitrene.

Godkendelse af forslag 1, men forkastelse af forslag 2, betyder at dem der gnsker altan pa 4.
sal har mulighed for at gd sammen og selv at bekoste fjernelse af jerngitrene fra hele

ejendommen, hvis de gnsker dette. Denne udgift kan formodentlig inkluderes i de

respektive andelshaveres lan til altanprojektet, skulle de gnske dette

Altanudvalget opfordrer til en godkendelse af begge forslag, da omkostningerne er
overkommelige og dette er den mest solidariske lgsning som vil give flere andelshavere

mulighed for at fa altaner.

Fjernelse af gitrene vil kun blive aktuelt safremt der foreligger en endelig afggrelse fra
kommunen der angiver at de pagaldende altaner kan godkendes ved fjernelse af gitrene.
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