
 

 

 

 
AB Tjenestemændenes Byggeforening 

_____________________________________________________________ 
Ordinær generalforsamling 
den 22. april 2025 kl. 18.30 

 
Afholdtes ordinær generalforsamling i ”Valby Kulturhus, Valgårdsvej 4-8, ”Teatersalen”, 2500 Valby 
med følgende dagsorden: 
 
Generalforsamlingen indkaldes med følgende dagsorden: 
 

1. Valg af dirigent og referent. 
2. Godkendelse af bestyrelsens beretning. 
3. Forelæggelse af årsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af årsrapporten.  
4. Forelæggelse af driftsbudget 2025 til godkendelse og beslutning om boligafgiften.  
5. Valg af formand for bestyrelsen.  
6. Valg af medlemmer til bestyrelsen.  

Valg af 1-2 suppleanter. 
7. Valg af aktivitetsudvalg/festudvalg. 
8. Valg af flagmester. 
9. Indkomne forslag. 

FORSLAG A: OM TILFØJELSE TIL VEDTÆGTER MED ANGIVELSE AF BRANDSIKRET OVERFLADE PÅ NYE 
DØRE IKKE MÅ GENNEMBRYDES. Bestyrelsen foreslår tilføjelse til vedtægternes §9 med angivelse af, 
at overfladen på de nye brandsikrede døre i opgange ikke må gennembrydes, for at sikre nuværende 
og fremtidige andelshavere er oplyst herom.  
Forslag B:  Kjeldsgårdsvej 29 2.tv foreslår, at der skal bruges parfume fri rengøringsmidler til vask af 
trappeopgangene. Se vedlagte forslag. 
Forslag C:  Kjeldsgårdsvej 37 B, st.th. foreslår, at der indkøbes et festtelt / pavillon til brug for alle i 
foreningen. Måske man kunne købe to, en på størrelse med det der er og et lidt mindre.  
Prisforslag 5.000 til ca. 8.000 kr. evt. igennem Teltpartner. 
Forslag D:  Kjeldsgårdsvej 31, 2.th. foreslår en plan for afbetaling af det afdragsfrie FlexLife lån 
optaget i ultimo 2024 til opgangsprojektet. Det foreslås at hæve boligafgiften med 1% hvert år – 
med opstart i år pr. 01.06.2025 - med øremærkning af disse midler til afbetaling af lånet. 
Boligafgiften hæves således indtil vi når op til et niveau hvor lånet kan afbetales over 30 år og 
derefter hæves boligafgiften ikke yderligere til dette formål. Se vedlagte forslag. 
Forslag E: Kjeldsgårdsvej 31, 2.th. foreslår afskaffelse af gasrør. Se vedlagte forslag. 
Forslag F: Kjeldsgårdsvej 27 C, 3.th. forslår tilladelse til pasning af hunde på prøvetid 1 år. Se vedlagte 
forslag. 

10. Valg af revisor. 
11. Eventuelt. 

 
Repræsenteret var 49 andelshavere ud af 92 mulige (heraf 8 ved fuldmagt) svarende til ca. 53% fremmøde. 
Heidi Sommer fra WA ApS var også repræsenteret. Lejlighed 31, 2.th. har købt 31, 3.th. til sammenlægning og 
har kun en stemme. 
 
Formanden Alexander Hviid bød velkommen. 
 
Pkt. 1. - Valg af dirigent og referent. 
Heidi Sommer blev valgt til dirigent og referent, hvorefter generalforsamlingen med henvisning til 
vedtægtsmæssige formalia blev erklæret for lovlig og beslutningsdygtig. 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F1

PP
-H

K3
I7

-B
7X

F8
-Q

1S
JD

-0
SE

U
O

-N
RG

65



 

 

2 

 

Pkt. 1.0. – Byens Byggerådgivning (efterfølgende kaldt BB) deltog og og svarede på spørgsmål tilhørende 
trappe og døre projekt.  
Villads Birkeby gennemgik først vedhæftede oplæg. 
 
Spørgsmål og svar til BB: 

- Da det har været nødvendigt at udskifte størstedelen af cylindrene i ejendommen, bliver der ikke 
investeret i et helt nyt låsesystem denne gang. Alle beboere modtager tre nøgler til de nye cylindre. 
Håndværkeren har beholdt én nøgle, som returneres, når sagen afsluttes. 

- Hvis man taber en nøgle ned i risten foran opgangsdøren, kan man – med en god håndkraft – godt 
løfte risten og få den op igen. 

- BB beklagede flere gange, at varslinger i denne sag har været utilstrækkelig, hvilket har skabt stor 
utilfredshed. Det er ikke, fordi BB ikke har påpeget problemet over for entreprenøren gentagne 
gange. Det burde ikke være så svært, som det desværre har vist sig at være. 

- Bemærk: Der har ikke været en egentlig mangelgennemgang, før Villads deltager på en gennemgang 
i de enkelte lejligheder. Alle beboere modtager en seddel, som I kan udfylde, hvis I selv opdager eller 
er i tvivl om eventuelle mangler inden gennemgangen. Villads vil dog også selv gennemgå 
lejligheden. 

- Lejligheder, der har døre placeret ved siden af hinanden, vil få ekstra lydisolering. 
 
Pkt. 2 – godkendelse af bestyrelsens beretning. 
Se vedhæftede. 
 
Beretningen blev herefter taget til efterretning. 
 
Pkt. 3 – Forelæggelse af årsregnskab og evt. revisionsberetning samt godkendelse af årsrapporten.  
Heidi Sommer fremlagde årsregnskabet for 2024, som omfattede resultatopgørelse samt opgørelse over 
aktiver og passiver. Regnskabet viste et underskud på -1.971.130 kr., mod forventet underskud på -16.451 
kr. Underskuddet skyldes primært, at en del af trappe- og døre projektets udgifter – i alt 2.355.981 kr. – blev 
bogført pr. 31.12. af regnskabstekniske årsager, da beløbet var betalt inden årets udgang. 
 
Foreningens likvide midler udgjorde pr. 31.12.2024 i alt 15.373.221 kr. Dette høje beløb skyldes 
lånoptagelsen til trappeprojektet. Heraf er 864.000 kr. tilhørende altanprojektet. 
 
Valuarvurderingen pr. 31.12.2024 lyder på 150.400.000 kr., hvilket er et fald på 2.100.000 kr. i forhold til året 
før. Faldet skyldes, at der i vurderingen er taget højde for trappe- og døre projektet. Det forventes, at 
opgangs- og dørprojektet vil få en positiv effekt på næste års vurdering. 
 
Bestyrelsen foreslår, at foreningen i 2025 fortsætter med at anvende den fastfrosne valuarvurdering pr. 
31.12.2019 på 130 mio. kr. Samtidig foreslår bestyrelsen at nedskrive reserven med 3.250.000 kr., ca. 
svarende til de udgifter til opgangsprojektet, der er betalt pr. 31.12. Dermed bliver det bogførte beløb til 
reserver 2.711.941 kr., og den nye andelskrone fastsættes til 2.406,01 kr. Bestyrelsen oplyser, at man næste 
år – når trappeprojektet er afsluttet – vil kigge på ophævelse af den fastfrosne vurdering, men ser ingen 
grund til at gøre i år. 
 
Altanprojektet er endnu ikke regnskabsmæssigt afsluttet, hvorfor dette først bliver separat udspecificeret i 
regnskab 2025. 
 
Årsrapporten for 2024 med en andelskrone på 2.406,01 kr. blev sat til afstemning og enstemmigt vedtaget. 
 
Pkt. 4 – Forelæggelse af driftsbudget 2024 til godkendelse og beslutning om boligafgiften. 
Heidi Sommer gennemgik budgettet for 2025 inkl. 2% stigning i boligafgiften pr. 01.06.2025. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F1

PP
-H

K3
I7

-B
7X

F8
-Q

1S
JD

-0
SE

U
O

-N
RG

65



 

 

3 

 

 
Det bemærkes at FlexLife lån oprindeligt 13.898.000 kr. optaget til opgangsprojektet er uden afdrag i 30 år, 
hvorfor foreningen løbende skal tage stilling til ekstraordinære afdrag når der er luft i budgettet hertil. 
Forslag om løbende indfrielser tages under forslag D i punkt 10. 
 
Budget 2025 blev herefter enstemmigt godkendt. 
 
Pkt. 5 - Valg af formand for bestyrelsen.  
Formand Alexander Aarestrup Hviid er på valg pga. fraflytning af ejendommen. Der skal derfor vælges en ny 
formand for 1 år. Lone Vanell Hansen blev valgt som ny formand. 
 
Bestyrelsen takkede Alexander for han uvurderlige indsats og fantastiske kapacitet igennem hans år i 
bestyrelsen. Alexander oplyste at han har haft 10 gode i år i foreningen, hvoraf 7 år af dem er i bestyrelsen. 
Bestyrelsesarbejdet startede som et stort og tidskrævende arbejde, men er blevet nemmere efter 
viceværten Birk og Heidi Sommer fra WA ApS tager mange ting for bestyrelsen. Han anbefalede alle der har 
lyst til at gøre en forskel for foreningen at melde sig ind i bestyrelsen. Det kræver ikke nogen specielle 
kompetencer.  
 
Pkt. 6 Valg af medlemmer til bestyrelsen.  
Bestyrelsesmedlemmerne Lone Vanell Hansen og Annie Wilson var på valg, Annie Wilson blev genvalgt. 
Frederik Dyhl Østerkryger blev valgt som nyt bestyrelsesmedlem i stedet for Lone Vanell Hansen, som 
overtog posten som formand. 
 
Pkt. 7 Valg af 1-2 suppleanter 
De nuværende suppleanter Bjørn Wilson og Mie Torry Lindeneg var på valg. Mie Torry Lindeneg blev 
genvalgt som suppleant. 
 
Bestyrelsen er herefter således sammensat: 
Lone Vanell Hansen  (på valg i 2026) 
Emilie Marie Øst Hansen   (på valg i 2026) 
Annie Wilson   (på valg i 2027) 
Frederik Dyhl Østerkryger   (på valg i 2027) 
 
Suppleant Mie Torry Lindeneg (på valg i 2026) 
 
Pkt. 8 Valg af aktivitetsudvalg/festudvalg 
Der var ingen, der meldte sig til aktivitetsudvalget. Bestyrelsen oplyste, at alle beboere altid har mulighed for 
at bidrage til arrangementer – også uden at være medlem af et udvalg. Det anbefales at bruge f.eks. 
Facebook til at søge hjælp fra andre beboere, hvis man ønsker at arrangere aktiviteter i løbet af året. Det 
anbefales at kontakte bestyrelsen forud for arrangementer, hvis der forventes udgifter i den forbindelse. 
 
Pkt. 9 - Valg af flagmester 
Der var ingen, der meldte sig som flagmester. Alle beboere har dog mulighed for selv at hente flaget, som 
opbevares i postkassen, og hejse det på de dage, hvor det er tilladt og passende at flage. 
 
Pkt. 10 – Indkomne forslag. 
FORSLAG A: OM TILFØJELSE TIL VEDTÆGTER MED ANGIVELSE AF BRANDSIKRET OVERFLADE PÅ NYE DØRE 
IKKE MÅ GENNEMBRYDES. Bestyrelsen foreslår tilføjelse til vedtægternes §9 med angivelse af, at overfladen 
på de nye brandsikrede døre i opgange ikke må gennembrydes, for at sikre nuværende og fremtidige 
andelshavere er oplyst herom.  

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F1

PP
-H

K3
I7

-B
7X

F8
-Q

1S
JD

-0
SE

U
O

-N
RG

65



 

 

4 

 

Nuværende tekst §9 stk. 1: En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, 
jf. dog stk. 5. Vedligeholdelsespligten omfatter også eventuelle nødvendige udskiftninger af bygningsdele og 
tilbehør til andelsboligen, såsom udskiftning af gulve, køkkenborde, elmålere, HPFI-relæ, ruder, indvendige 
dele af vinduer og døre, låse samt åbne- og lukkemekanismer på døre og vinduer.  
 
Tilføjelse til teksten i §9 stk. 1: Alle døre i opgange er brandsikrede, og dørenes overflader skal forblive 
intakte (på inderside samt yderside). Det er derfor ikke tilladt at bore, sømme, skrue, skære eller på anden 
måde gennembryde dørenes overflade. Hvis en døroverflade gennembrydes, vil døren være beskadiget og 
andelshaveren gøres erstatningsansvarlig jf. §9 stk. 7 – herunder i forbindelse med salg. Andelshaver må 
alene male eller lime på lejlighedsdørenes inderside (som andelshaveren selv er ansvarlig for at 
vedligeholde), så længe dørens overflade forbliver intakt. 
 
Svar på spørgsmål fra forsamlingen: 

- Hvis man som andelshaver skifter lås eller låsesystem til lejligheden, er man selv ansvarlig herfor 
fremover. 
 

Forslaget blev foreløbig enstemmigt vedtaget og kan endelig vedtages på næste generalforsamling. 
 
Forslag B:  Kjeldsgårdsvej 29 2.tv foreslår, at der skal bruges parfume fri rengøringsmidler til vask af 
trappeopgangene. Se vedlagte forslag. 
Bestyrelsen afgav en hensigtserklæring om, at der – så vidt muligt – vil blive benyttet parfume fri 
rengøringsmidler til rengøring af det nyanlagte linoleum i opgangene, forudsat at det ikke medfører 
væsentlige meromkostninger sammenlignet med de nuværende rengøringsmidler. Bestyrelsen oplyste, at 
det på nuværende tidspunkt er uvist, om linoleummet kræver særlig behandling, da man endnu ikke har 
modtaget drifts- og vedligeholdelsesmaterialet for det udførte linoleumsarbejde. 
 
Forslaget blev vedtaget med 46 stemmer for, 1 imod og 2 blanke stemmer. 
 
Forslag C:  Kjeldsgårdsvej 37 B, st.th. foreslår, at der indkøbes et festtelt / pavillon til brug for alle i 
foreningen. Måske man kunne købe to, en på størrelse med det der er og et lidt mindre.  
 
Prisforslag 5.000 til ca. 8.000 kr. evt. igennem Teltpartner. 

  
 
Svar på spørgsmål fra forsamlingen 

- Det nuværende telt, som foreningen ejer, er meget vanskeligt at samle og vurderes ikke som stabilt 
eller sikkert nok til udlån. Teltet er desuden både mørt og tungt, hvilket gør det uegnet til brug. 

- Heidi Sommer undersøger muligheden for, at foreningen kan eje og udlåne telte uden at påtage sig 
et forsikringsmæssigt ansvar i tilfælde af ting og personskader. Hun vil samtidig undersøge, om det 
er muligt for foreningen at fraskrive sig ansvar ved, at andelshavere underskriver en erklæring om, at 
brug af teltet sker på eget ansvar. 
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Med forbehold for at foreningen kan fraskrives sig ansvar, blev forslaget vedtaget med 40 stemmer for, 2 
stemmer i mod og 7 blanke stemmer. 
 
Det er efterfølgende undersøgt via foreningens forsikringsmægler som oplyser følgende: 
Så længe ”lejer” af teltet underskriver sig at teltet lånes på eget ansvar, så kan jeg ikke se det 
forsikringsmæssigt skulle være et problem for foreningen.  
 
Forslag D:  Kjeldsgårdsvej 31, 2.th. foreslår en plan for afbetaling af det afdragsfrie FlexLife lån optaget i 
ultimo 2024 til opgangsprojektet. Det foreslås at hæve boligafgiften med 1% hvert år – med opstart i år pr. 
01.06.2025 - med øremærkning af disse midler til afbetaling af lånet. Boligafgiften hæves således indtil vi når 
op til et niveau hvor lånet kan afbetales over 30 år og derefter hæves boligafgiften ikke yderligere til dette 
formål. Se vedlagte forslag. 
 
Andelshaver fra Kjeldsgårdsvej 31, 2.th motiverede sit forslag med ønsket om en synlig og systematisk 
afvikling af foreningens lån. Forslaget indebærer en årlig stigning i boligafgiften på 1 %, som vil gå direkte til 
afdrag på lånet. Det blev fremhævet, at den boligafgiftsstigning, der blev vedtaget i forbindelse med 
projektet sidste år, udelukkende dækker renteudgifterne, og ikke afdrag. 
 
Svar og bemærkninger fra forsamlingen: 

- Der blev efterspurgt en beregning, der viser den langsigtede effekt af den foreslåede model. 
- Det er en årlig stigning på 1% - det betyder hvert år til lånet er færdigbetalt. 
- Bestyrelsen tilkendegav, at forslaget er positivt som supplement til foreningens strategi om at 

afdrage på lånet, når likviditeten tillader det. 
- Hvis forslaget vedtages, vil den årlige stigning på 1 % blive indarbejdet i det fremtidige budget. 

 
Forslaget blev vedtaget med 21 stemmer for, 19 stemmer imod, og 9 blanke stemmer. 
 
Forslag E: Kjeldsgårdsvej 31, 2.th. foreslår afskaffelse af gasrør. Se vedlagte forslag. 
Andelshaver fra Kjeldsgårdsvej 31, 2.th fremsatte sit forslag om, muligheden for permanent fjernelse af de 
gennemgående, vertikale gasrør i lejlighederne – som er foreningens rør - forudsat at ingen overboer 
benytter eller ønsker at benytte gas længere. Der er i forslaget lavet en tilsagnsblanket, som skal 
underskrives i den forbindelse. Underboer kan forblive på gas, selvom overboer fjerner røret. 
 
Forslaget blev motiveret med ønsket om at understøtte foreningens og kommunens langsigtede mål om 
udfasning af gasinstallationer i ejendommen. 
 
Det blev understreget, at fjernelsen udelukkende må udføres af en autoriseret VVS-installatør og kun kan 
finde sted, hvis samtlige berørte overboer giver deres accept. 
 
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.  
 
Bemærk: Der er er efterfølgende opstået tvivl om, hvorvidt det er sikkert blot at fjerne rørene, hvorfor det 
ikke må foretages lige pt. 
 
Forslag F: Kjeldsgårdsvej 27 C, 3.th. forslår tilladelse til pasning af hunde på prøvetid 1 år. Se vedlagte forslag. 
 
Andelshaver fra Kjeldsgårdsvej 27C, 3.th motiverede sit forslag med henvisning til det samme forslag fremsat 
på sidste års generalforsamling. Forslaget er blevet revideret og tilpasset med udgangspunkt i de ønsker og 
bemærkninger, der blev fremsat dengang. 
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Svar og bemærkninger fra forsamlingen: 
- Forslagsstiller oplyste at det skal fremsendes til administrator i tilfælde af klager. Forslagsstilleren 

bemærkede dog, at klager over hundehold i etageejendomme ligger næsten nederst på klagelisten 
over diverse klager jf. en undersøgelse hos BOLIUS. 

- Den nuværende bestyrelse oplyste, at de ikke ønsker at påtage sig ansvaret for at håndhæve 
reglerne vedrørende hundehold. 

- Der blev rejst spørgsmål om, hvornår man igen må passe en hund, efter man har gjort det én gang.  
- Flere beboere understregede, at hunde ikke hører til i gården. 
- Hvis man må passe hund, må man også have hund i ejendommen og omvendt. 

 
Forslaget blev nedstemt med 17 stemmer for, 31 imod og 1 blank stemme. 
 
Pkt. 11 – Revisor. 
Grant Thornton blev genvalgt.  
 
Pkt. 12 – Eventuelt. 
Orientering vedrørende fjernelse af gesimsbånd på 4. sal i forbindelse med altanprojekt II. Andelshaver fra 
Kjeldsgårdsvej 27C, 3.th oplyste, at der fortsat er et udestående vedrørende eventuel fjernelse af 
gesimsbåndene på 4. sal. Foreningen har fået tilladelse fra kommunen til at fjerne gesimsbåndene, hvis alle 
berørte lejligheder, giver skriftligt tilsagn. Dette arbejde er i gang med at blive koordineret. Udgiften til 
fjernelse af gesimsbåndene påhviler de pågældende lejligheder på 4. sal, da fjernelsen alene er nødvendig 
som følge af deres ønske om at få etableret altaner. Der blev henvist til en lignende situation i projektet, 
hvor lejlighed(er) over porten selv afholdt udgiften til ekstra armering, som var nødvendig for at kunne bære 
en altan. Når gesimsbåndene er fjernet, vil de berørte lejligheder på 4. sal desuden få monteret en 
dørstopper. 
 
Da der ikke var yderligere punkter til eventuelt, blev generalforsamlingen afsluttet kl. 21.15. 
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BESTYRELSENS BERETNING 2024: 

Salget af andele er i 2024 forløbet fint, der er stadigvæk stor efterspørgsel på andelsboliger. 
Igen i år har der været tendens til flere interne salg mellem nuværende andelshavere, som vi 
fortsat ser positivt på i bestyrelsen. Vi vil endnu engang henvise til foreningens 
Facebookgruppe, hvor salg kan annonceres til andre nuværende andelshavere. Vi byder 
velkommen til alle nye andelshavere i foreningen.  

 

Altanprojektet 

Efter flere års planlægning – med bump på vejen – fik vi med glæde monteret de nye altaner. 
Der vil i 2025 blive varslet 1-årseftersyn, forventeligt omkring primo juni. 

 

Vedligehold 

I løbet af året er murværket i vaskeriet blevet vedligeholdt. Den igangværende større 
renovering af opgangene begyndte i efteråret, og vi ser frem til færdigrenoverede opgange i 
2025. 

 

Foreningsarrangementer 

Tak til alle fremmødte ved foreningens fællesarrangementer som havedagen og 
sommerfesten. Vi håber i bestyrelsen, at der kan nedsættes et udvalg til at planlægge 
arrangementer. 

 

Kommende år/2025 

I samarbejde med Byens Byggerådgivning er der lagt planer for flere projekter, herunder 
etablering af cykelparkering langs 37-siden, reparation af bommen (i stykker p.t.) og videre 
planlægning af renovering af bl.a. kælder.  

 

Mvh bestyrelsen 
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AB Tjenestemændenes Byggeforening
22. april 2025
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Dagsorden
• Velkomst

• Siden sidst (orienteringsmødet 13. november)

• Dørene

• Hvordan ved jeg om de er færdige i min bolig?

• Nøgler

• Eventuelt

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: A
F1

PP
-H

K3
I7

-B
7X

F8
-Q

1S
JD

-0
SE

U
O

-N
RG

65



Lucas Grandahl SchmidtVillads Birkeby Daniél Juul
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Siden sidst
• Malerarbejdet er næsten færdigt i opgangene

• Linoleum er næsten færdigt i opgangene

• Dørene til opgangene er skiftet

• De fleste døre til boliger er skiftet

• ”Finish-arbejder” er igangværende

• Terrazzogulvene slibes snarest

Meget af det udestående arbejde afventer at dørene 
er skiftet før det kan færdiggøres.
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Dørene

Tidsplanen er desværre skredet. Og forløbet 
hertil har ikke været et drømmeforløb.

Oprindeligt skulle alle arbejder være færdige i 
slutningen af marts måned.

Det blev skubbet til medio april.

Det er nu skubbet til medio juni.

Bemærk dog at dørene til boligerne er 
færdige inden for få uger.
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Dørene - tidshorisont

• Døre til boliger er færdige inden for få uger.
Vær opmærksom på varslinger.
Herefter kan det sidste linoleum lægges og 
opgangene færdiggøres.

• Døre til lofter og kældre er færdige i første 
halvdel af juni

Dvs. at den endelige afleveringsdato forventes at 
ligge i midt juni.
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Hvordan ved jeg om de er færdige i min bolig?
Mange af jer vil i disse dage modtage 2 
sedler/varslinger:

• Varsling fra håndværkerne om at de 
kommer og udføre arbejdet.

• Varsling fra BB om at vi kommer og 
laver vores gennemgang

I varslingen fra BB vil du også have mulighed 
for at kommentere på arbejdet.

Hvis der efter BB’s gennemgang er behov
at håndværkerne kommer igen, bliver du varslet igen.
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Nøgler

Mange af jer har oplevet at i har fået nye cylindere (nøgler).

Det var oprindeligt planlagt at cylinderne skulle genbruges hvor muligt.
I løbet af projektet har det vidst sig nødvendigt at skifte individuelle cylindre.

Der vil ikke blive skiftet til systemlåse.
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Spørgsmål
Villads Birkeby

Mail: vb@byens-byg.dk
Tlf.: 53 70 04 77 Pe
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Forslag B  - Kjeldsgårdsvej 29 2.tv 

Jeg foreslår, at der skal bruges parfumefri rengøringsmidler til vask af trappeopgangene. Parfume er 

både unødvendigt og kan være generende. 

Vi benytter heller ikke af vaskemiddel med parfume i vores vaskekælder. 

 

Begræns dit forbrug af produkter med parfume så meget som muligt, hvis du vil undgå allergi. Vælg f.eks. en 

parfumefri deodorant – den er lige så effektiv til at fjerne svedlugt som den med parfume. Vær også 

opmærksom på parfume i eksempelvis rengøringsmidler, vaskemidler m.v. 

Miljøstyrelsen https://mst.dk/borger/sundhed-og-kemi/personlig-pleje/parfume-og-allergi 

 

Gener på grund af lugten af parfume kan være meget generende, men betegnes ikke som parfumeallergi. 

Generne skyldes oftest følsomme slimhinder og luftveje. Mange som lider af astma eller høfeber i forvejen, 

kan føle sig generet af parfumelugte, netop fordi de har mere følsomme slimhinder og luftveje. 

Nogle personer oplever, at de i meget høj grad reagerer på dufte og andre kemiske stoffer. Det kaldes 

duft og kemikalieoverfølsomhed eller Multiple Chemical Sensitivity (MCS). 

Astma-Allergi Danmark:  

https://www.astma-allergi.dk/viden-om/kontakteksem/allergisk-kontakteksem/parfume/ 

 

Forslag D - Kjeldsgårdsvej 31, 2.th.  Plan for afbetaling af lån til opgangsprojekt 

Til betaling af opgangsprojektet blev der optaget et afdragsfrit 30 årigt FlexLife lån med 4% rente på 

13.898.000 kr. Den stigning i boligafgiften (ca. 12%) som i den forbindelse blev indført går derfor 

udelukkende til at betale renterne på lånet. For at undgå at have gæld i foreningen som der ikke afvikles på, 

foreslås hermed en plan for gradvist at hæve boligafgiften så vi kan opnå afbetaling af lånet. 

 

Forslag: Hæve boligafgiften med 1% hvert år med øremærkning af disse midler til afbetaling af lånet. 

Boligafgiften hæves således indtil vi når op til et niveau hvor lånet kan afbetales over 30 år og derefter hæves 

boligafgiften ikke yderligere til dette formål. 

 

På maksimalt 15 år ville vi nå en afbetalingsgrad hvor lånet kunne afbetales over de efterfølgende 30 år, 

hvorved lånet ville være afviklet senest år 2070.  

 

Forslag E - Kjeldsgårdsvej 31, 2.th. - Mulighed for at fjerne gasrør 

 

Der har været snak i foreningen om at arbejde med at gå væk fra brug af gas, men det er en stor omkostning 

at omlægge hele foreningen på en gang. Derfor foreslår jeg denne løsning som er uden omkostning for 

foreningen og gør det muligt at afskaffe gas efterhånden som andelshaverne er klar til dette. 

 

Jeg har snakket med Østblik VVS (foreningens foretrukne VVSer) samt HOFOR som begge bekræfter at det 

ikke er teknisk vanskeligt at fjerne og afproppe lodrette gasrør udvalgte steder i ejendommen. Det har 

samme indvirkning på vores system som hvis man til og frakobler gasmålere. 

 

Forslaget går på at andelshavere skal have lov til at fjerne og afproppe lodrette gasrør i deres andel så længe 

følgende krav overholdes: 

- Arbejdet udføres af autoriseret VVS 

- Alle andelshavere i lejligheder ovenover den pågældende andel (og eventuelt andre andele der 

påvirkes af lukningen) har givet skriftligt tilsagn til at de accepterer at gasforsyningen fjernes og ikke 

kan genetableres i fremtiden 

- Andelshaveren betaler selv for det udførte arbejde. 

- Administrationen informeres mindst 1 uge før arbejdet igangsættes, så beboere kan varsles om 

kortvarig lukning af gas og det kan registreres hvor gassen er fjernet. 
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Andelshavere over lejligheden hvor gassen afproppes kan selv vælge om de ønsker at fjerne det 

tilbageværende rør, eller om de blot lader det sidde. De er dermed ikke påtvunget nogen udgift i forbindelse 

med lukning af gassen. 

 

Jeg har vedlagt et udkast til en formular som kan tilpasses af foreningen/administrationen efter behov hvis 

forslaget stemmes igennem. 

Tilsagn til permanent afkobling af gas til andel 

 

Vi giver hermed tilsagn til at gasforsyningen kan afproppes permanent til vores andel og ikke kan 

genetableres i fremtiden. Dette giver lov til at fjerne det lodrette gasrør i andelen. 

 

Andel nr.: __________________ 

 

Adresse: Kjeldsgårdsvej _________ 

 

 

Underskrift for andelshavere og dato: 

 

 

 

 

Forslag F Kjeldsgårdsvej 27 C, 3.th   Tilladelse til pasning af hunde i andelsforeningen på prøvetid i 1 år  

 

Indledende:  

På sidste års generalforsamling blev der stillet forslag om hhv. pasning- og hold af hund i andelsforeningen. 

Mens begge forslag mødte positiv opbakning, var der fortsat fremtrædende, bekymringer, som hindrede 

vedtagen af forslagene – herunder bekymringer for støjgener samt evt. konsekvenser heraf for både 

hundeejere og naboer hertil – og endvidere blev der sået tvivl om hvorvidt et reglement vedr. hunde i 

foreningen ville blive overholdt. Yderligere blev der diskuteret, hvorvidt et tidsbegrænset forslag evt. kunne 

afprøves – dog mødte dette bud fortsat kritikpunkter i form af pasningens længde, forslagets længde m.m. 

som er forsøgt addresseret i dette nye, optimerede forslag.  

Mens bekymringen om overholdelse af foreningens vedtægter og regler formentligt mestendels er et 

spørgsmål om gensidig tillid og tiltro til sine naboer, stilles følgende forslag med intentionen om at afprøve 

pasning af hunde i andelsforeningen gennem en tryg og ikke mindst uforpligtende tilgang – med en 

bestræbelse på at tilgodese alle parter og skabe et mere hensynsfuldt og inkluderende miljø i vores 

andelsforening.  

 

Forslag: Tilladelse til pasning af hund  

Indførelse af pasning af hunde i en prøveperiode i 1 år for at imødekomme andelshavernes behov for 

pasning af families/venners hund under ferier eller sygdom.  

Bestyrelsen skal informeres om pasning af hund (senest på anden dagen).  

Det er muligt at passe hund af 2 ugers varighed ad gangen.  

• Gårdhaven: Hunde skal holdes i snor i gårdhaven.  

• Hvis uheldet er ude, skal der til enhver tid samles op efter hunden.  

•  

• Såfremt der skulle opstå problemer med støjgener ifm. hundepasning skal pasningen afbrydes med 2 

dages varsling. Hermed har andelshavere, der passer hund, mulighed for at finde ny pasning til hunden – 

mens overholdelse af foreningens ordensregler jævnfør punkt 11 vedr. støj sikres.  

• Revurdering og ny afstemning af forslaget på næste års generalforsamling  

 

Jeg vil endvidere gerne tilbyde at andelshavere kan skrive evt. kritikpunkter eller klager til mig per mail - 

anonymt ved behov – således der kan tages forbehold for disse under næste generalforsamling. 
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er 
valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af 
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
Når du åbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af 
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er uændret siden 
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale 
underskrifter er vedhæftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale 
underskrifter.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Heidi Linette Sommer
Dirigent
På vegne af: WA ApS
Serienummer: 000a171f-6387-4701-81f1-c42c09356c73
IP: 94.18.xxx.xxx
2025-05-09 06:11:54 UTC

Heidi Linette Sommer
Referent
På vegne af: WA ApS
Serienummer: 000a171f-6387-4701-81f1-c42c09356c73
IP: 94.18.xxx.xxx
2025-05-09 06:11:54 UTC

Lone Danni Hansen
Bestyrelsesformand
På vegne af: Tjenestemændenes Byggeforening, formand
Serienummer: e7eb6cda-4c04-4032-950c-41d150008eac
IP: 2.110.xxx.xxx
2025-05-09 07:25:37 UTC

Annie Wilson
Bestyrelsesmedlem
På vegne af: AB Tjenestemændenes Byggeforening, best…
Serienummer: 539f10ef-dbdf-421c-aab9-cee292f9fb4c
IP: 89.23.xxx.xxx
2025-05-10 16:25:53 UTC
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